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Article 15 of the Law on Mandatory Official Registration of 

Transactions in Immovable Property (enacted in 2024) assimilates 

construction partnership contracts to building pre-sale contracts, thereby 

subjecting them to the Law on the Pre-Sale of Buildings (enacted in 

2010). This expansion of scope has occurred despite fundamental 

differences between construction partnerships and building pre-sales in 

terms of legal nature, structure of obligations, contractual balance, 

nature and quantum of contributions, and underlying economic 

objectives. Adopting a critical approach, the present study analyzes and 

evaluates the implications of this legislative decision. The findings 

indicate that extending the concept and statutory regime of pre-sales to 

construction partnerships—due to the profound differences between 

these two legal institutions—lacks both sound theoretical underpinnings 

and practical justification, potentially posing serious challenges to the 

proper implementation of the Law on the Pre-Sale of Buildings and its 

application to construction partnership contracts. Given that the Law on 

the Pre-Sale of Buildings is essentially protective legislation designed to 

safeguard the interests of the pre-purchaser as the weaker party, 

extending its extensive protective mechanisms to a contract in which the 

parties generally occupy relatively balanced positions is not only 

unnecessary, but by imposing additional burdens on developers, may 

also dampen investment incentives in the construction sector. 

Accordingly, the appropriate approach is to develop dedicated statutory 

rules for construction contracts, standardize contractual terms, and 

design model contracts that faithfully reflect the distinctive features of 

these arrangements. 
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Introduction 

The Construction Partnership Contract (qarārdād-e moshārakat dar sākht) 

is a contractual arrangement under which the landowner and the developer 

participate, in accordance with their respective contributions, in the 

construction project undertaken on the land and in the property arising 

therefrom. Despite the widespread use of this type of contract in practice, 

Iranian law has a normative gap, as no specific statutory provisions regulate 

it, and it has received relatively limited scholarly attention. The relationship 

between construction partnership contracts and building pre-sale contracts 

has become particularly significant in practice because the parties, 

especially the developer, may pre-sell units within the developer’s share to 

finance the costs of the construction project. 

The Law on the Pre-Sale of Buildings (enacted in 2010) permits the pre-

sale of units belonging to the developer, whom the legislator refers to as the 

“investor.” Subsequently, Article 15 of the Law on Mandatory Official 

Registration of Transactions in Immovable Property (enacted in 2024), by 

amending Article 1 of the Law on the Pre-Sale of Buildings, has expressly 

brought construction partnership contracts within the scope of building pre-

sale contracts and thereby subjected them to the provisions of the latter Law. 

Under the amended provision, any contract, regardless of its title, under 

which the owner of land officially enters into a construction partnership 

with another person, as well as any contract under which a person 

undertakes to construct and transfer a specified unit, and any transfer of the 

rights and obligations arising from such contracts, is deemed to constitute a 

building pre-sale. 

Before the enactment of the 2024 Registration Law, these two contractual 

arrangements were distinct: each had its own legal nature and scope, and 

neither fell within the other's legal framework. Article 15 has, however, 

transformed this relationship into one of absolute generality and specificity, 

effectively treating the construction partnership contract as a species or 

instance of a building pre-sale contract. This legislative approach is open to 

question in view of the substantive and functional differences between the 

two arrangements, the common intention of the parties, and the realities of 

customary and administrative practice. This assimilation may also create 

significant legal difficulties and ambiguities in applying the provisions of 

the Law on the Pre-Sale of Buildings to construction partnership contracts. 
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Method 

The present study adopts a descriptive-analytical method with a critical 

approach. It first examines the legal nature and characteristics of 

construction partnership contracts independently of the legislative 

intervention introduced by Article 15, taking into account the parties' 

intention, governing customs, and practical contracting patterns. Given the 

flexibility and diversity of construction partnership arrangements, the study 

focuses on their dominant forms and customary modes of operation. It also 

draws on the views and experiences of practitioners and professionals 

concerning the relationship between the Law on the Pre-Sale of Buildings 

and construction partnership contracts, as well as the legal consequences of 

subjecting the latter to the former, an area that has received limited attention 

in previous research. 

The study first identifies the operational characteristics of both 

arrangements. It examines their respective demand and supply sides, the 

decisive role of time in their formation and performance, and the fact that 

both constitute contractual arrangements or practices rather than necessarily 

corresponding to a single nominate contract. Regarding the legal nature of a 

building pre-sale, the study considers the competing views that existed 

under the general rules of the Civil Code before the enactment of the 2010 

Law. These views include characterizing the pre-sale merely as an 

undertaking to sell, as a translative contract involving co-ownership shares 

in the land and the gradual transfer of title to the building, or as a 

combination of a translative act concerning the land and an obligational act 

concerning construction. Following the enactment of the 2010 Law, 

however, doctrinal authorities have generally treated building pre-sale as a 

nominate contract. 

By contrast, construction partnership contracts lack specific statutory 

regulation, and the Civil Code's partnership provisions do not adequately 

govern them. Through comparison with suspended sale, salaf, contracts for 

the hire of services, juʿāla, partnership, muḍāraba, promissory agreements, 

istiṣnāʿ, construction contracts, and joint ventures, the study identifies the 

construction partnership contract as an independent contractual arrangement 

founded on the principle of freedom of contract under Article 10 of the Civil 

Code. 

The two arrangements are then distinguished along seven principal axes: 

the type of contract, namely participatory as opposed to purely 

commutative; the identity and legal position of the parties; the nature of 
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consideration and obligations; the timing of the transfer of ownership; the 

accessory or principal character of the contractual relationship; the scale and 

extent of their use; and the differing need for legislative protection. These 

distinctions demonstrate that construction partnership contracts and building 

pre-sale contracts cannot readily be treated as identical legal institutions 

merely because both may ultimately concern the construction and transfer of 

units in a building. 

The study subsequently examines the rationale for assimilating 

construction partnership contracts to building pre-sales and considers the 

practical consequences of such assimilation. These include the mandatory 

formalization of the contracts and the criminalization of certain informal 

arrangements, as well as the difficulty of applying provisions specifically 

linked to installment payments in building pre-sales. Exercising termination 

or rescission rights under the Law on the Pre-Sale of Buildings may also 

create significant complications when those rights extend to construction 

partnership contracts. 

Finally, the study examines the Implementing Regulation of Note 3 to 

Article 14 of the Registration Law, particularly its requirements concerning 

formalization, the assignment of a “single identifier” (shenāseh-ye yektā), 

and the restriction of subsequent legal dispositions to those based on such 

identifier. These requirements are assessed in light of the distinctive 

structure and practical operation of construction partnership contracts. 

 

Conclusions 

Article 15 of the Law on Mandatory Official Registration of Transactions in 

Immovable Property treats construction partnership contracts as building 

pre-sale contracts and consequently subjects them to the Law on the Pre-

Sale of Buildings. Under this approach, the landowner is effectively treated 

as the pre-purchaser and the developer as the pre-seller. The study finds that 

this legislative generalization results from insufficient attention to the 

fundamental differences between the two arrangements, as well as to the 

common intention of the parties and the realities of customary and practical 

dealings. 

Construction partnership contracts are essentially based on partnership 

and cooperation between the parties and therefore possess a participatory 

character, whereas building pre-sale contracts are fundamentally 

commutative. Moreover, the Law on the Pre-Sale of Buildings is essentially 

protective legislation intended to safeguard the interests of the pre-purchaser 
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as the weaker party. Extending its extensive protective mechanisms to a 

contractual arrangement in which the parties generally occupy relatively 

balanced positions and negotiate their respective rights and obligations 

freely is therefore unnecessary. By imposing additional legal and 

contractual burdens on developers, such an approach may also dampen 

investment incentives in the construction sector. 

Applying rescission rights designed for pre-purchaser-to-construction 

partnership contracts may create particularly significant legal difficulties. 

Likewise, several provisions of the Law on the Pre-Sale of Buildings are 

either inapplicable to construction partnership contracts or unsuitable for 

their particular structure. For example, the landowner, deemed the pre-

purchaser under Article 15 of the Registration Law, generally does not make 

a monetary payment or installment payment to the developer. Consequently, 

many provisions designed to secure payment of the pre-purchase price are 

inapplicable because they lack a subject matter in construction partnership 

contracts. 

Ultimately, although the legislator’s objective of regulating construction 

partnership relationships and strengthening legal certainty is understandable, 

assimilating these contracts to building pre-sales does not provide an 

appropriate legal response to their distinctive nature. The appropriate 

approach is therefore to develop dedicated statutory rules for construction 

partnership contracts, standardize contractual terms, and design model 

contracts that faithfully reflect the distinctive features of these 

arrangements. 
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  ها: واژهکلید
 خهی ا ، ، پعشفه ش شعپ

 سیزن ح، قینو  الزاد  ه ثبت

  سمه معیملا  اموا 

 غعهمۀقو ، م ی ات ا  سیخت.

قها اااهنیی ( 1403قینو  الزاد  نه ثبنت  سنمه معنیملا  امنوا  غعهمۀقنو   مصنو   15 ا می
تهتعب آنینی   این  فه ش سیخدمی  تنقه اهاح    ه م ی ات ا  سیخت  ا ا  وبم قها اااهیی پعش

قنمنه ، ا  ونیله  ةاانسنده اسنت. اینن توسنع 13۸۹ ش سیخدمی  مصنو  فه  ا تی ع قینو  پعش
صو   گهفده اه م ی ات ا  سیخت از وعث میهعت وقوقه، سیخدی  تعین ا ، تنواز  قنها ااای، 

فنه ش سنیخدمی  اا ا.  هنیی  ۀعنیایۀه  نی پعش هی   اهن ا  اقدصنیای، توی   نوع   معزا  آ  اح
پنهاازا.    اینن تصنمعم قینونرن ا  مهآثنی ا زینی ه   بععنت  ه اندقیای،   یبهایپژ هش ویضه  ی 

العل  فنه ش  نه م نی ات ا  سنیخت،  نه اه  اه تعمعم مویود   مقه ا  پعش هی ن ی  مه ییفده
توانن   نیهمرونه امعق این ا  نییا، از مبینه نظهی   توجعه امنه انیفه  هخنو اا  نعسنت   مه

هنیی جن ی  قها اااهنیی م نی ات  ا  نی شیلشفه ش   اامی  آ   ه  اجهای صحعح قینو  پعش
   نی هن   پیس ا،نت مۀنیفع   افنه ش منیهعده ومنییده اا مواجه سیزا. از آنجی اه قینو  پعش

آ   نه   هنیی گسندها اۀوا  طه  ضععف ن ت  ین ،ن ح اسنت، تسنهی ومییت خهی ا  ن  ه پعش
 نبنه  نی  ،یی ضنه  ته نن ا اتۀ قها ااای اه طهفعن آ  از موقععت نسبدیً مدعیاله  هخو اا نن ، ننه

گ ا ی ا   هنیی سنهمییه توان   ه انیهش انرعزح هیی مضیاف  ه سیزن گی ، مه تحمعل سخدرعهی
سوی ت  ین قواان  اخدصیصنه   خش سیخدمی   عۀجیم .  ه این اسیس،  اهبی  مۀیسب، وهات  ه

ای اسنت انه  وننه سیز، اسدین ا اسیزی ،ه ط   طهاوه قها اااهیی نم نیظه  ه قها اااهیی سیخت
 .هیی خیص این اسده از قها اااهی  ا مۀعبس سیزا  یژگه
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 .211 – 241(،2 56، مطیلعی  وقوا خصوصه«. همۀقو عمعیملا  اموا  غ ه ه ثبت  سم
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 مقدمه

 ژحین   ه   سیخدمی  صۀعت ا  پهای  ها قها اااهیی اقسید از ، سیز سیخت ا  م ی ات قها اااهیی
است. قها ااای اه ا  آ  میلک زمعن  ی ،نخ  ایرنه  فهسواح هیی  یفت نوسیزی    یزسیزی ا 

ای سیخدمینه ا  زمعن مز و ، ا   ۀ  تی ا  ازای سیخدن په ژحا قوقه( قها ااا مۀعق  مه وقعقه یی و
 غنم انی  ها نسنبدیً گسندها  اینن  . اننه(15  13۹3نعنی،   ذااهی،وا، ،نهیک گنهاا  آنچه سیخده مه

 نهخلا   -ا  اینن زمعۀنه  جنوا نن ا ا، ودنه هخیصنقها اااهی، ا  نظید وقوقه ایها ، مقه ا  
آ   جنوا نن ا ا   موضنوع ا   ا  خصنوصاا عی  وقوقه شۀن انه نعنز  -یخدمی فه ش س پعش

 آنجی از سیخت ا  م ی ات   سیخدمی  فه ش شعپ ا تبیط اادهین وقوقه نعز میجو  مین ح است.
 اسنت ممبنن په ژح، یهی ۀهیهز میله تأمعن  های سیزن ح، خصوص  ه   طهفعن اه ،وا هم نی،ه
 قنینو  اۀۀن . فنه ش شعپ ثیلنث ا،نخیص  نه  ا خنوا السنیمق    اون هیی از  خ نه یی تمید
  نه مدعنق  او هیی فه ش شعپ   پهااخده موضوع این  ه 1(13۸۹ مصو   سیخدمی  فه ش شعپ

فه ش این  او هی  القیا ح، پعش   انهاح اه تجویز  ا -گ ا  هیسهمی قینونر ا ، تعبعه  ه یی -سیزن ح
امنی تصنویب  2.(1  منیا  تبصه 1آ  قینو  خواه   وا   ۀ   فه ش، تی ع نعز، مینۀ  سییه موا ا پعش

، نوآ  ی قی نل  حینه  ا ا  3(1403 مصو   همۀقو عغقینو  الزاد  ه ثبت  سمه معیملا  اموا  
 فنه ش شعپ قینو  1 میا  اصلاح . این قینو ،  یااهزمعۀة قها اااهیی م ی ات ا  سیخت ایجیا 

 مه نوط قینو  تی ع   فه ش شعپ اۀوا  م مو  هم  ا سیخت ا  م ی ات سیخدمی ، قها اااهیی
  ،نوا همنشۀعن اصنلاح  فه ش شعپقینو   1  میاقینو  الزاد،  15  میا 1 ه موجب  ۀ   قها  ااا.
مبنیا    نه  یرنهین  نی ،نخ  اعزم ه سم که  ه موجب آ  میلا ههه قها ااا  ی هه اۀوان»
مدعین   نه  یرنهیا   ها نه ا هآ  ،خص ه  ه موجبا یی هه قها ااای  یت ا  سیخت نمیام ی 

از  هز هه نوع اندقنی  وقنوا   تعین ا  نی،نعم خ  گهاا   ن هل  او  سیخدمینیسیخت   تحو
پعش از تصویب قینو  الزاد،  ا طنة . «،وا همسیخدمی  محسو   فه ش شعپو ، ام  یقها اااهی

 ه این  ؛،  تبیین تنقه مهفه ش سیخدمی ،  ا طة  معی  قها ااا م ی ات ا  سیخت   قها ااا پعش
گهفت.  ی  یک ا  ،مو  ایرهی قها  نمه یک اا ای میهعت   قنمه  مسدقل  وا   هعچ معۀی اه هه

اۀوا  ننواه از  ، قینونر ا  ا  قینو  مز و   ی تنقه قها اااهنیی م نی ات ا  سنیخت  نهوی  نیا

                                                           
1 . See, https://qavanin.ir/Law/TreeText/?IDS=4442125159232831751 

اق اد  نه  هاعگ هی ،ی  قها  معا  اخد هۀعآ  زم موجبه  ه ا ین قینو    قها ااایا  شی شو  ا توانۀ  همز عل نیا،خیص ذ» .2
، یرنهین مدعنق  ه اعزم یق او اث  ۀی  ه   یاز طه یگ ا  هیسهمی یه ا  ازاا هگ ا ان هیسهمی .1  ۀ یسیخدمی  نمی فه ش شعپ

 نه آننی  اخدصنیص  هموجنب سنۀ   سنم  نهن، ضنمن اقن    عآ  زم ی ه    هاو اث یاز  ۀی هم خص هسیخدمین ی او هی
 «.ی  ی هم
 . ییا خواه  ، «قینو  الزاد» اۀوا   یا  ااامه،  ه اقدضیی اخدصی ، . 3

See, https://qavanin.ir/Law/TreeText/?IDS=8323921457009018779 

https://qavanin.ir/Law/TreeText/?IDS=4442125159232831751
https://qavanin.ir/Law/TreeText/?IDS=8323921457009018779
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غععنه اااح اسنت؛ فه ش، نسبت معنی  آ  ا   ا  نه امنود   خصنوص مطننق ت قها اااهیی پعش

فه ش  ای اه از این پس قها ااا م ی ات ا  سیخت ا  وبم یبه از مصیایق قها ااا پعش گونه  ه
این تغععه  هاا،ت،  ی توجه  ه تمییزهیی میهوی   ای اهای معنی  ا  . ،وا سیخدمی  محسو  مه
شۀنعن نخسنت آنبنه ؛ توان  محل پهسش   محل  حث ج ی قها  گعنها نییا وقوقه ییا، ح، مه

هیی اهفنه   اجهاینه  هیی امنه معیمنه     ینه ای  ی قص    ا اا  م دهک طهفعن،  اقععت تنقه
ایجنیا تنوجیه  ،نییی  هیی وقوقه  توان  شیلش سیزگی  نعست. افز    ه این، ا  مقید اجها نعز مه
 .اۀ    انسجید نظید معیملاته  ا  ی ا یید مواجه سیزا

نه     یبهای اندقیای،  ه  اای ی اقن اد قینونرن ا  ا  تحنع-پژ هش ویضه  ی   ش توصعوه
 ه قها اااهنیی م نی ات ا  سنیخت   پعیمن هیی « فه ش سیخدمی  قینو  پعش»تسهی مقه ا  
پهاازا.  های نعل  ه این مقصوا، نخسنت میهعنت   ا صنی  قنها ااا م نی ات ا   وقوقه آ  مه

م ندهک طنهفعن، انه    هی شنو  ا ااتقۀعۀه    ه مبۀیی اۀیصن ةسیخت، مسدقل از این م اخن
پن یهی   گوننیگونه  .  ی اۀییت  نه انعطی ،وا مههیی امنه، تبععن   تحنعل  خیص ویام     یه

مدمهاز ، ح اسنت.  آنییمد ا   انعقیا   غیلب   ،عو ةهی  ه   ی این قها اااهی ا  ایلم  اقع، تحنعل
ای اینن اهصنه، نظعنه      فعنین  وهفنهنظها صنیوب ی  تجهی    ا   عُ  ای  های نعز از ای گیح
هیی سنیخدمینه    انلای مدخصن ، همچۀنعن  نی  ه سنه نموننه  میۀ سی ، من یها  ،نهات

قها اااهیی موجوا،  یهح گهفده ، ح است. نوآ  ی این پژ هش ا  آ  است اه تیاۀو ، تحقعقنه 
م ی ات ا   فه ش سیخدمی    قها اااهیی نسبت معی  قینو  پعش ا  خصوصمسدقل   مدمهاز 
، صو   نپ یهفده   این ووزح  ی الزاد یژح آثی  وقوقه این الحیا پس از تصویب قینو   سیخت    ه

 .پژ ه ه مواجه است خلأ
 

 فروش ساختمان مشارکت در ساخت و پیش سازوکارهای  . ویژگی1
 فنه ش سنیخدمی ، مسندنزد م ی ات ا  سنیخت   پعش هییپعش از هه شعز، تمییز معی  قها ااا

،ۀیخت جیمع فضیی امنعیته   اجهایه ویام  ه آنییست. تحنعل وقوقه این ا  نینیا، ا  تمنیمه 
هنیی وقنوقه   سنییه  هی اام از تقۀعن، توسعه   اجهای مقه ا ، فهایۀن  ااا سنه، پژ هش اهصه
هیی  نوعنی ، زمعۀنه تی یخه، اه ا ، ای اهاهی، ذی ةهیی مهتبط، نعیزمۀ  ا ک صحعح پع عۀ ووزح
فه ش سیخدمی ، ا  سمت تقیضنی،  پعش سیز ای . ا  هیی اثهگ ا  است اخدلا    ایره مؤلوه ه ز 

گ ا ی   ی ه   تأمعن مسبن مو ا نعیز خوا   خینوااح   گیح  ی ه   سهمییهاغنب ن  اه ا ا،خیصه
معمنو  ان د اویینت طنو    نهآ  ن     یژگه م دهک آنیی  یی تأمعن آتعة فهزن ا   ه آ    ی مه
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از تنو د  خنش مسنبن  مین    امی   نعز تلاش  های ا   ، ح سیخدهه  های خهی  مسبن نق یۀر
مسبن، مدمبّن از پهااخت نق ی ثمن  ی،ۀ ، ایره نعیزی  نه توسنل  نه   ا ا یخه شعپاست. اگه 

  معمنوطنو    نهاینن ،نعوح،  .(171-170  13۹0 غهیبه   مسعوای، فه ش  جوا ن ا ا  قها اااهیی پعش
 مدوسط طبقة تییهاینی  ابام   یاقدصیا طی،ها  ی معیمنه، مو ا ی یی یا مهونه اختپها لعال  ه

. ا  سمت اهضه، تولع اۀۀن گینه قنها  (270  13۸7 اوم ی   غضنۀوهی، اا ا  همخوانه جیمعه، نعیپی  
از هی  ا  امبوا نق یۀره یی  ه هه العل ایره تمییل اا ن ،  خ ه از هزیۀه سبب اا ن  اه آنیی نعز  ه

فنه ش صنهفیً  ، پعشآنینی ۀی هاین از نرنیح  .(54  13۹7 اس ی،  خهی ا ا  تأمعن اۀۀ  آ  ا  پعش محل
ای است  های تأمعن میله   م ی ات.  ی این تویصنعل،  یک   ش  یزا یی ه   فه ش نعست، ،عوح

و     یعۀه، معق     یی  ا  و (5۹0  1403، همبی ا  خو سۀ یی    خهی ا ، طه  ضععف  ا طه است  پعش
فنه ش سنیخدمی   یین  از جنۀس قنوانعن  پعش ه زیه شده ومییت قینو  قها  گعها   قوانعن نیظه 

زمعن  اانم از  کم ی ات ا  سیخت، یک سوی قها ااا، میل سیز ای ومییده  ی،ۀ . ا  مقی ل، ا  
مل، میلک  ی زمعن آمیا  سیخت یی منک فهسواح( است   ا  سوی ایره، سیزن ح قها  اا ا.  یز، یحد

  نهخلا ا  ان ی نة ینیفدن ،نهیک اسنت.     نیاامبوا نق یۀره  های سیخت مواجه است   از 
هیی نزد  های اجهای په ژح  ا سیزن ح  یی   فه ش، ا  قها اااهیی م ی ات ا  سیخت، هزیۀه پعش
 .   اۀفهاهم 

 فننه ش   هنم ا  م ننی ات ا  سنیخت، نق ننه پعش سنیز ای  یژگنه ایرننهی انه هننم ا  
 های تقسعم قها اااهی  ه آننه    ، ح ا ائهاا ا، تأثعه ایمل زمی  است.  ه اسیس مععی   اۀۀ ح نععتع

  فواین ی انه  نه اینن  (۸4  13۸7 ایتوزینی ، مسدمه  اخیلت ایمل زمی  ا  تعععن موضوع قها ااا( 
  سنیخت، از فه ش   م نی ات ا قها اااهیی پعش (۸7-۸5  13۸7 ی ،یایتوز  ۀ ی مدهتب است  تقسعم

توان  مۀ أ مخیطها  مخدنوه ا  اینن  نوع قها اااهیی مسدمه نعسدۀ .  ی این وی ، ایمل زمی  مه
مه، افزایش غعهمدعنی    ینیی مصنیلح   نعنه ی انی ،  خصوص ا  ،هایط تو قها اااهی  ی، .  ه

 ا ممبن است سبب تغععه ا  ا ضیع   اووا  قها اااهی ،نوا   اجنهای تعین ا  پنعش فه ،نۀ ح 
فنه ش، تغععنه ا   م نی ات ا  سنیخت   پعش یقها اااهی غم لز د  همچۀعن انه 1ا،وا  سیزا.

فه ،ۀ ح  فو  یی وجه ،خ  وقعقه     ،بسدره یی انحنلا   خصوص پعش  ضععت طهفعن  ه
   ی مواجه اۀ . هیی ج توان  اجهای قها ااا  ا  ی شیلش ،خ  وقوقه( مه

                                                           
،نوا   ننه مدعن ّ ،  ۀنی هاین موضنوع از مصنیایق  .  ه تعبعه  هخه وقوق انی ، ا  این فهض اجهای مونیا قنها ااا مدعسنّه مه1

گهفده از جمننه  قضییه صو   ةنه ا  اادهین وقوقه     یلهییه اه  های ولّ این مس  غم همة تلاش    نعست. انهمیژ فو س
 سنت   س  این موضوع ا  نظید وقوقه اینها ، ینک  ن نظه مه  ه  ع (  ه ۹۹  13۸4 ایتوزیی ، « غبن ویاث»ا ز،مۀ   ةنظهی

انصنو  شۀنعن مبۀنییه  جنوا  ی قها ااای است اه ا  فهض من او ، انهوقوقه است، تع یل یی فسخ، نعیزمۀ  مبۀیی قینونه ی
 ن ا ا.
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م ی ات ا  سیخت،  عش از آنبه یک قها ااا خیص  فه ش    یژگه ایره این است اه پعش

    ش قها ااای است. آنچه مطمح نظه مقۀن ا  این موضنوع  نواح، هن    سیز ای یک  ، ی، 
    .(14۹  13۹1 اا  یه، اۀۀ   طهفعن از این قها ااا  واح است، نه قیلبه اه  های آ  اندخی  مه

 

 و مشارکت در ساخت  فروش . ماهیت و اوصاف حقوقی قراردادهای پیش2
 هندعجنا  ،نون     فه ش محسنو  مه مطی ق قینو  الزاد، قها اااهیی م ی ات ا  سیخت، پعش

از این قینو ، موینود،  نظه صه فه ش خواه   وا، امی  میهعت وقوقه آنیی نعز همی  میهعت پعش
  میهعت   ا صی  وقوقه آنیی، قی ل تحنعل است 

  اینها   نه ا  ا    پنعش   پنس از تصنویب قنینو  فنه ش سنیخدمی  ا نظید وقوقه پعش
،وا. تی پعش از تصویب قینو  م او ، مقه ا  خیصه ا   ( تقسعم مه13۸۹فه ش سیخدمی    پعش

فه ش  یین   نه اسنیس امومنی  وقنوا  این خصوص  جوا ن ا،ت   میهعت   آثی  قها ااا پعش
 دیاا اسنشۀینبنه  هخنه از  فنه ش ،  اه  نه اسنیس آ ، میهعنت قنها ااا پعش م نه تعععن مه

شعزی  عش از تعی   ه  عع نبوا.  ه همنعن اسنیس، نظهینی  مخدنونه ( 20  13۹1 ،یع ی، ان   فهمواح
هیی وقوقه آ  صو   گهفت.  هخه  ز گی  وقوا، تنلاش  فه ش    فع شیلش  های تبععن پعش
ئل ،ون   تمنعک سنیید فه ش  ا ا  قیلب  عع توجعه اۀۀ     های آ  اثه تمنعبه قی اهان  تی پعش

.  ه  ع ( 272  13۸7 ایتوزیی ، م یاه از زمعن ا  زمی  انعقیا   تمنعک ت  یجه سیخدمی  وعن سیخت( 
ای از اهصنه(    فه ش  ه ا  امل وقوقه تمنعبه  ا  خصوص وصه  هخه قیئل  ه توبعک پعش

 نی تصنویب قنینو   .(2۹0  13۸7 اوم ی   غضۀوهی، ای ی  ا  خصوص سیخت   تبمعل  او ( ، ن  
فه ش سیخدمی    نظه  ه ایۀبه مقۀن، ،هایط انعقنیا   آثنی    اوبنید آ   ا ا  قنینو   عنی   پعش

ک  اا  یه، .  های ای   نظه م ی ه  فه ش سیخدمی   ا یک اق  مععن تنقه اها  اهاح،  یی  قها ااا پعش

 نهای این   نظنهی انه میهعنت اینن  .10۸  1400هی، پو    ا ین ؛ تقه30  13۹6؛ افدخی جیهمه   اب البهیمه، 152  13۹1

 .(77  13۹3ک  طبیطبییه   اعینه، .اان    قها ااا  ا ا  قیلب  عع سنم یی سنف قی ل توجعه مه
ا  اینن  هخیصقینونه  مقه ا ا  خصوص قها ااا م ی ات ا  سیخت نعز،  ضع همعن است. 
پیسخروی نعیزهنیی   ز نعسنت،  نی  زمعۀه  جوا ن ا ا   مقه ا  قینو  م نه ا  خصوص ،هات،

فه ش، اا عی  وقوقه امدنهی هنم  جنوا اا ا، موضنوع ودنه ا   این توی   اه نسبت  ه پعش
اادهین وقوقه نعز شۀ ا  مو ا اۀییت قها  نرهفده است. ا  این فضی، مع  ا وقوق انینه انه  نه 

قوقه ایها ، ا ص ا تحنعنل ، نیگزیه،  ه ،عو  مألو ِ اا عی  وان  پهااخده حث م ی ات ا  سیخت 
معنّنق    ععنم نی ه ن از جمننه   هوقوق ینییاهی ةسیمقی ی   ان   هآم ح  تبععن میهعت وقوقه آ  

 فه ش شعخیص، اق  ،هات   مضی  ه، قولۀیمه، اسدصۀیع، قها ااا پ ةا،خیص   جعیل  اجی سنف، 
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از  کینا  سنیخت  نی هنه  م ی ات زی جوح تمی نععن   تب  نچه ۀتی  جو یای  سیخدمی ، مقیطعه
مۀطبق اانسنت؛  گوده شعپ یاز نییاهی کی چع ی ه توا  همقها ااا  ا ن نیاه ا ،وا هم جهعآنیی، ند
 10  منیاقها اااهنی موضنوع  یمسدقل، م مو  اصل آزاا یقها ااا اۀوا   هآ   تعمیه    نیا از
   1.(120-55  13۹3نعی،   ذااهی است یه،ۀیسی  قی ل ،ا.د
 

 فروش ساختمان قرارداد مشارکت در ساخت با قرارداد پیش ت. نسب3
مۀظو   گ ا   نه هیی میلک   سهمییه قها ااا م ی ات ا  سیخت یک ا زا  وقوقه  های تنوعق آ  اح

فه ش سیخدمی  تعی ی مسدقل  های فه ش  او هیی  قها ااا پعش اه ها ویلاست،  منکتقسعم 
.  عن این ا  نییا وقوقه  جوح تمییزی  ه ،نهح ا،و محسو  مه ،ا  وی  او اث پعش از تبمعل

 ،نوا منهتمییزا  این ا   ه سنه   تحنعنل  اۀوا   هذیل  جوا اا ا،   ییه است آنچه ا  ااامه 
 انری ی این ا  است   از وبم قینونر ا  ا  خصوص یبسی  نظه صه 

 

 . نوع قرارداد1. 3

یخدمی ، توی   آنیی ا  ننوع قنها ااا س فه ش شعپتوی   قها ااا م ی ات ا  سیخت    نیته میم
هیی مخدنوه اه ا  خصوص میهعت وقوقه م ی ات ا  سنیخت ا ائنه  از ای گیح نظه صه است. 

. تهاین ی (65-64  13۸3زااح،   انه 2ان  ، ح    هخه وقوق انی  آ   ا ا  قیلب اق  ،هات تبععن اهاح

                                                           
ااا م ی ات ا  او اث آپی تمی   ی توجه  ه تعی اته اه طهفعن  نه  قها»قضییه نعز، گیح این ای گیح  ا تأیع  اهاح است   ة  ی. 1

سنیم  ی قنها  گهفدنه  انه ا  یههنی آپی تمی   سمه مینۀ  تعی  میلک  ه تحویل زمعن  ه سیزن ح   اندقی  سۀ  هن عگ همای ح 
اقنوا جنییز   خوا   ... صهفی یک اق  ،هات اه ا  زمهة سیخت   او اث آپی تمی   ی سهمیی ةاست   تعی  سیزن ح  ه اخ  په ان

عن   قص  م دهک طنهف گهاا همقینو  م نه مۀعق   10 نبه اق  م او  ا  زمهح اقوای است اه ا  قیلب میاح   ی،  هنماست 
اااگنیح  61،نعبة  1۹/03/13۹5منو    ۹50۹۹7213060033۹   ااانیمة ،نمی « ا  شۀعن موا ای لز د اق  است نه جواز آ 

 تج ی نظه اسدی  تیها (.
  لنه جنییز اقن ی من نه ،نهات انه مبۀنی این  ه است ، ح اندقیا م نه ،هات  ه سیخت ا  م ی ات قها ااا توصعف از. 2

 ، ی،ن  همنای  مغی ۀنه اقنوا  زمنه ا  سیخت ا  م ی ات قها اااهیی طو  نعهم   هسدۀ  نزد سیخت ا  م ی ات قها اااهیی
 ا  طنهفعن مۀنیفع ابنی ته  نه   اه  اخدصیص خوا  ه  ا  ع دهی ق  السیم اۀ  مه سعه طهفعن از یک هه» اه مویود   ین
  13۹3نعی،   ذااهی« اا ا  جوا ،هات اق  ا  هآنچ نظعه م دهک، سوا  ه  سع    های یب یره اۀی  ا  نه اا ا قها  هم مقی ل
خعه   جیت پیسخ  ه تهاین ی انه  یی است توصعف قی ل م نه ،هات قیلب ا  سیخت ا  م ی ات آیی ایۀبه از نظه صه  (.۸4

 ا نً هسندۀ    فنع قی نل اینهااا   یی  گوت اینن است م ی ات مطهح ، ح ةگهفدن م ی ات ا  سیخت ا  اسد نسبت  ه قها 
  ا خنوا آ  ا  اا،دۀ  وق تقسعم، از پس ،های از یک هه  وا، اگه اه نعست ،هات اق  جواز مۀزلة  ه م یع می  تقسعم ی امب
 گعهن . نمه قها  هم مقی ل ا  ا  این اصونً ن ا ا، آ  ای  وا  مغی ۀه  ی مۀیفیته اق ،  وا  هم ی اد این  ه الا ح اۀۀ . مطیلبه
 ا   های میی  اهۀ . اخدصیص خوا  ه  ا  ع دهی مۀیفع اۀۀ  هم سعه طهفعن قها ااا انعقیا زمی   ا نعز م ی اده اقوا سییه ا 

   اسندین ا ا شعز همه اه سییمه یهی ،هات ا  وده گعها، تعنق  ی  ه محصو  از  ع دهی هه طه  سعه اا ا سیم مضی  ه
 اقنوا ،نوا مه مطهح ایۀجی ا  اه یا ا گینه  رۀجینۀ . خوا  های  ا مزایییه اسیسۀیمه ا  اۀۀ  هم سعه سسی ؤم است سیزمینه
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صنحبت از آ  اح    2گعهنن . جنیی مه 1«اقوا م نی اده» جوا ن ا ا اه این قها اااهی ا  اسدة 

ا  تعهینف »اۀ .  ،هیک   ق  السیم مطهح است   اۀوا  قها ااا نعز همعن  ا  ه ذهن مدبیا  مه
گوت   توا  همهیی م نه ا  قینو  پع ا اهاح است،  هیی گونیگونه اه اتحیا یی ،هات م دهک نید

آ  ا  سنوا  اسنت  هعنعن   اقوای است اه ا  آنیی ا  یی شۀ  ،خ   های  سع    ه هن   م
نیۀ  می  مععن  ی،  ینی طننب    ، خواح آنچه ا  معی  مه،ون  هماودمیله   م دهک  ی هم مدح  
 . (6  13۸6 ایتوزیی ، « اادبی  یی ای  یی مخنوطه از ایۀیی

فنه ش سنیخدمی   جنوا نن ا ا.  ۀنی هاین  ، ا  قها اااهنیی پعش نوا  هم ی اداین  یژگه 
آ  است.  او هییه انه  هقها اااهی م ی ات ا  سیخت، انبی   صف م ی ادفه ش اانسدن  پعش

م ی ات آنینی   مدعننق  نه آنینی  لگعها، ویص از قها ااا م ی ات،  ه هه یک از طهفعن تعنق مه
است. شرونه ممبن است، ،خ  آنچه  ا اه  ه اسیس قها ااا   قص  م دهک طهفعن، مدعنق  ه 

 3اۀ ؟  یخه شعپا ست از ایرهی 

                                                                                                                                        
 ا،نی ح آ   نه الموافقی  ،یطبه ا    اا ا سی قه نعز فقه ا  اه است معی ضی  - م ی ای  ةا گین نعست. م ی اده -یا مغی ۀه
 .است اهاح
انن   ایتوزینی ،  ، مطنهح اهاحقواان  امنومه قها اااهنیااده ایتوزیی  تقسعم اقوا  ه معی ضی    م ی ای   ا ا  جن  ا   . 1

ان   ،یع ی،  هیی مد ا   اقوا  ه این اسده از اقوا ا،ی ح نبهاح  ۀ ی وقوا م نه ا  تقسعمدیاا  ی  هخه از اسم(. ا134  13۸5
ا  »از قها  گهفدن م ی ات ا  مقی ل اقوا معی ضهِ صه  نبیی  پۀ ا،ت اه این اقوا  ایرنی  هسندۀ ،  .(13۹2؛ وعیته 13۸6
آی    ویصل انی     مه است  هطو  معمو  سواجویه است  له سوای اودمیله   نیمعنود اه ا  آیۀ ح  اتحیاهی نعز ه    هاین 

آ  ا، از اا اینه  است مه اقوا معوض، اه آنچه یبه از طهفعن  ه  هخلا  .(134  13۸5 ایتوزیی ، « سهمییة اطها  اق  است
   ،وا. طه  ایره  ا ا مه

 ظهیوه  ه ،هح زیه  جوا اا ا   یهی توی  جه اا،ت  عن ،هات م نه   م ی ات ا  سیخت . البده  یی  تو2
ا  . اسنت یاقدصنیا تعنفعیل یین هیم ندهک از سنهمی ی هاا     یهح تعا،یاه ا  میلب جیایه   ا ه،ا  اق  م ی ات م نا  . 

سنیم  نعنع سیز   سپس تع سیخت ،همیل نعتأم هعۀیاست؛  هسیخدمین ی او هی معه  ، سیخت  ۀی   تقس ،م ی ات ا  سیخت
   ؛هه طه 
 ،ا  م نی ات ا  سنیخت. خنواِ هن   اسنت ةا،نیا یاست؛  قی ه  اائم همقص  اصن اغنبا،یاه م نه، ا  اق  ،هات ا د. 

  افنهاز  او هیسنت ننه تن ا د  معتقسن یهامی ه   نینی ،ون  هم کیانجید په ژح ،ه یا  ا د ا  ها نعاست؛ طهف ها،یاه موقد
 ؛ا،یاه
ا  . ،نوا هاقن  م ندهک من ةا  همنی  لحظن هیسهمی ییمی   ؛هاعگ هم یع از ا د ا ،بل م تعمیلب ها  اق  ،هات م نسود. 

میلنک  ی ها ۀی عاطم جیای  ن ، ا نیا ةفنسو. هاعگ همهونه ،بل م  ه   مهونه جیت   معمو   هطو    ها،یاه  ،م ی ات ا  سیخت
   اۀده  امنبها سیزن ح است. نعزم
،ن ح  او اث هِینعاا یاست امی  ها هسۀ   سم یاه اهصه اا ا ها  فهض ه،یعقضی  قو هوقوق  ااا  هم و ت ةیاسیس نظه  ه. 3

تنی ع امومنی  امنلاک فیقن   هوقوق تع ضع ثعمز و  از و یهی صیا  ن  ح، آپی تمی  هبعتوب تعهی( هۀوز سۀ  میلب  آپی تمی 
 یا  قها اااهنی نع. همچۀن،وا هنم هتنق هینعاا همیلک  سم یهتۀیی هصه  ها یلکاز ص    سۀ ، م شع واح   تی پ هسۀ   سم

هسدۀ ، مره آنبه خنلا   هاو اث یمیلک  ۀی هصو   م یا م ی ات ا  سیخت، اصل  ه آ  است اه میلک اهصه   سیزن ح  ه
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 طرفین قرارداد .2. 3

اۀوا   قها ااا م ی ات ا  سنیخت  نه ه ه تنق ، مبۀهفه ش شعپقینو   1  میااصلاح  ی توجه  ه 
  سیزن ح   ا یخه شعا  وبم پ نعانری،ده ،وا اه میلک زم نعممبن است شۀ فه ش، شعپ هنوا
 اااا  قنها  نینا نعطنهف رنیحی  جی تعقها  اا ا؛ وی  آنبه ا   اقع، میه فه ،ۀ ح شعپ ریحیا  جی
 رهیبن یا  قیلنب ،نهاات  نی  نعم ی ات ا  سنیخت، طنهف یاست. ا  قها اااهی زیمدمی هان  ه

 یی عا   سن ن،یافز    ه ا 1په ژح است. ةجعند  ه  ، تحقق مۀیفع م دهک از  اۀۀ  هم یهمبی 
 هلدنا  یی هاموم  خش ها،خیص وقوق ی عاز م نعم ی ات ا  سیخت، میلک زم یاز قها اااهی
   هینهعسیزمی  ا قنی    امنو  خ هی، ی،یهاا  ،ین همچو   زا    اح   ،یهسیز ،وا هاندخی  م
 ان  هقعا،خیص وقاغنب سیخدمی   فه ش شعپ یا  قها اااهی  ا ا یخه شعپ اه ها ویلهی ن   ینک

 .اۀۀ  هاق اد م نعمع یک  او ناه  ی ه   تم
 

 و تعهدات طرفین  آورده. 3. 3

،وا.  آ  ا  میلک آ  محسو  مه اۀوا   ه ات ا  سیخت، قعمت زمعن محیسبه   ا  قها ااا م ی
  13۹3نعنی،   ذااهی،وا  اه آ  ا  ا  محسو  مه  اۀ مهای  های او اث  ۀی مۀظو   سیزن ح نعز سهمییه

خهی ا ، پهااخت اوض است انه مطنی ق  فه ش، تعی  اصنه پعش پعش قها اااا   اه ها ویل. (15
فنه ش، تضنمعن  ه    هخه از مقنه ا  قنینو  پعش ،وا. مواا  مععن پهااخت مهقها ااا   ا  
اقسیط، توسط خهی ا  است اه ا  م ی ات ا  سیخت اسیسنیً مۀدونه  موقع  ه پهااختهمعن تعی  
 است. 

فه ،ۀ ح   جزء تعین ا  ا سنت. انلا ح  نه  فه ش، تیعة زمعن، اصونً  ه ای   پعش ا  پعش
الحسۀه ینی  قهض اۀوا   هامنه، سیزن ح ا  زمی  انعقیا قها ااا، مبنغه  ا  این، گیح ا  اه      یة

ا  قها اااهنیی م نی ات ا   2پنهاازا. م یو  است  ه میلک زمعن مه«  لااوض»آنچه اهفیً  ه 
سیخت، اصونً میلک زمعن ا  طو  اجهای په ژح،  ه آ  نظنی   اا ا. ممبنن اسنت اخن  په اننة 

                                                                                                                                        
  ،نمی  ة نظهین ،نوا دۀبیطاسن تعناز میلب یرنهیا بعناز ا ضنیع   اونوا ، تهت یین،ن ح  هۀنع  شعصهاوت ا  قها ااا پ آ   ه
 تنی ع توافنق هینعناا تعنآ  است اه ا  م ی ات ا  سیخت، اندقی  میلب  یمؤ  گیحیا نیا(. 23/02/1402مو    7/1401/463

 ا.قها اااهی اامی  اه نیصو   مطنق  ه ا سیخدمی   ا  ه فه ش شعاز تحقق آ ، اوبید نیظه  ه پ شعپ توا  هاست   نم
 اااگیح تج ی نظه اسدی  تیها . 12 ة،عب 2۹/04/13۹3مو    ۹30۹۹70221200461،می ح  ةااانیم  ک..  1
. ا  اه ، فنسوة پهااخت  لااوض،  هقها ی تعیا   عن آ  اح   ق  السیم طهفعن است.   ین توضعح اه گیح  ه جیت ا زش 2

ا ست(  ها ه نعست. ا    ی   ه ای هییه  های او اث سیخدم هزیۀه ة ینی منک، معزا  آ  ا  میلک زمعن  ی آ  ا  سیزن ح  انع
، ح جبها  ،وا. امی گیح،  هقها ی تعیا  از این  این ویلت ممبن است این ا د تعیا   ی سیم  ع ده ا  از  او هیی سیخده

،وا تی  طو  مسی ی تقسعم ،وا، ا  این صو    لااوض پهااخت مه ان  اه  او هی  ه طهیق ممبن نعست یی طهفعن خواسده
 خصوص ا  املاک مهغو ، ا  جنب  ضییت میلک  های انعقیا قها ااا نعز مؤثه است.     هقها  سیزا.  ی این وی ،  هتعیا   ا 
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هخه تعی ا  ایره نعز  ه این   ا   ی،ن . ا   هخنه قها اااهنی، هزیۀنة سیخدمی ، خهی  تهاام    

نسبت  او هیی ق  السیم  ه ای   هه ا  طه    ها،دهاک خ می  امومه  آ ،  ها، گیز، تنون( 
  . ه  ع ( 221  13۹3، همبی ا    عهی   است 
 

 . تفاوت در زمان انتقال مالکیت 4. 3

، لحظنة اندقنی  ،نواا  قها ااا  یی  تحنعل   مقییسنه این  ا  خصوصیبه از مسیئل میمه اه 
ویئز اهمعنت اسنت انه  وعثخصوص ا  م ی ات ا  سیخت از این  ،  همسلنهمیلبعت است. این 

 ۀی.  ۀی هاین  یی  اقعقیً م خ  ،وا اه ا    سیزن یبه از طهفعن میلک زمعن است   طه  ایره 
 ،وا؟  نه  ه میلک زمعن مۀدقل مهشه زمینه میلبعت اهصه  ه سیزن ح   میلبعت ااعی

 انوض ینی پهااخدنه اقسنیط نسنبت  نه  ا یخه شعپ سیخدمی ، فه ش شعپ قینو  13  میاطبق 
 قنینو  اینن ا  تن  یجه تمنعنک نواه  ۀی هاین .،وا هم ، ح فه ش شعپ منک میلکِ قها ااای

 تمنعبنه اقن  ینک  ا سیخدمی  فه ش شعپ قها ااا توا  هم آ  مبۀیی  ه   است ، ح هۀع  شعپ
   توقعنف قی نل ،ن ح فنه ش شعپ ااعی    اهصه قینو  این 15  میا مطی ق  انریه» اها. تنقه
 جیتن    ه مننک انه اا ا اینن  ه انلت امه این اه نعست فه ،ۀ ح پعش طنببی ا  نوع  ه نعتأم

 تبمعنل از قبنل تی طبععدیً  وا ای ی قها ااا این اگه .هاعگ هم قها   ا یخه شعپ منبعت ا  سیخت
 سنوی از توقعنف قی نل فه ،نۀ ح شعپ امنوا  از جزئه اۀوا   ه منک میلبعت، اندقی    سیخدمی 
 سنوی از فه ،نۀ ح پنعش منک توقعف خطه از  ا ا یخه شعپ از ومییت مضیفیً  وا.  ی طنببی ا 
 اینن ةنزمن    نوا قینو  این  ضع اصنه اه ا  از یبه فه ،ۀ ح پعش صو ی یی  اقعه طنببی ا 
 نه اادقنیا  هخنه وقوقن انی ،  نی  .(152  13۹1 اا  یه، « است قها ااا این  وا  تمنعبه هم ومییت
فه ش سیخدمی ، میلبعت اهصه،  ه نسبت سیم خهین ا    ااعنینه انه  قها ااا  سمه پعش انعقیا
،وا   اندقی  میلبعنت منی قه، معننق  خهی ا  مۀدقل مه ،  ه پعش1،یمل په سیخدمی  است و اقل
خهی ا  انه سنبب   مبۀنیی  فه ،ۀ ح   پهااخت اوض از سوی پعش  ه سیخت از سوی پعش است
فه ش، ایجیا ، ح است.  ۀی هاین، تۀظعم سنۀ   سنمه  پنس از پیینی   موجب قها ااا پعش  آ   ه

   یمحمن  اۀن   امنعی  سیخت( فقط میلبعت موجوا  ا اه قبلاً  اقع گهای ح، تیبعت   تسجعل مه

فنه ش،  نه  قینو  پعش 13میا   اگهشه  س  مه نظه  هاین ای گیح، قی ل نق   (177  13۹1مق د،   وسعۀه
 س  این میلبعت مدزلز    نیق  است   ه    مه نظه  همیلبعت ت  یجه خهی ا  ا،ی ح اهاح، امی 

                                                           
موجب قینو  الزاد، ایره ضه  ته  ه ایۀبه امنعی  پنه سنیخدمی  ا    فه ش سیخدمی ،  ه قینو  پعش 4میا   4.  ی و    ۀ  1

  ی، ،  جوا ن ا ا. فه ش خیتمه ییفده  زمی  انعقیا قها ااا پعش
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فه ،ۀ ح   ووظ وقوا خهی ا   واح است. منواا مخدنونه از قنینو   از آ   ع ده نوه میلبعت پعش
است؛ ا نً این میاح  نه نقنل    1۸آ ، میا   نیته میماۀ  اه  این ای گیح  ا تأیع  مه فه ش شعپ

اندقی  وقوا   تعی ا  خهی ا  ا،ی ح اهاح   نه اندقی  میلبعت   ثینعیً همعن اندقی   ا هم ا   ها نه 
وا،  یین  خهی ا ، ثی ت   قطعه   فه ،ۀ ح، غعهقی ل اسدۀیا اانسده، وی  آنبه اگه میلبعت پعش پعش

، ا د ایونیی 16 ه اسیس میا   طو  نعهم.  اۀتوانست نسبت  ه اندقی   او  خوا اق اد  آزااانه مه
خهی ا  ممبن است  ه فسخ قنها ااا از طنه  فه ،نۀ ح   خیتمنه میلبعنت ننیق   تعی ا  پعش

 سن   مه نظه  هاۀ ؛  نعز همعن ای گیح  ا تأیع  مه 14خهی ا  مۀجه ،وا. مویود مخیلف میا   پعش
پع هفت ای  امدنه از اینن معنزا   ی،ن ،  اه ها صو تا ا  اح ا ص ( ا  این میاح مویود اا ا   

توا  تۀظعم سۀ   سنمه میلبعنت  خهی ا  از اخدعی  مقه  ا  این میاح  هخو اا  نعست.  ۀی هاین نمه
 سمه خهی ا  میلبعت ایمل     هابس او   ا صهفیً تیبعت میلبعده اانست اه قبلاً موجوا  واح، 

 ،وا.  از این زمی  ،ه ع مه
سیخت تی و  زییای تی ع  ا  م ی ات قها ااا اه زمی  اندقی  میلبعت ا  استویله  ا  این

ت  یجه است؛ میلبعت  تمنعک ای اها فیق  اطلاا، ویلت ا  . این قها ااا،توافق طهفعن است
ص    اسۀیا  سمه میلبعت توبعبه    مجنس صو  طهفعن  ه  او هی، اصونً پس از تۀظعم 

 او اث  ه نسبت سیزن ح   است میلک  ه مدعنق ةاهص یی  . تی پعش از آ ، میلبعت تحقق مه
میلک    ه هزیۀة  اجیز   ی  ااعینه(  ۀی او اث ایۀبه  ه نظه   اۀ  هم اق اد آ    ی  ه سیخدمی 
  ،می  ةمااانی ه موجب  1.است سیزن ح  ه مدعنق ااعینه میلبعت  واح، سیزن ح

ا  قها ااا اااگیح تج ی نظه اسدی  تیها ،  12 ة،عب 27/05/13۹4مو    ۹00۹۹۸0242600431
ا ، نه  ی انعقیا قها ااا   نه  ی  هعال مۀدقل ییسیزن ح  کی ه ،ه تعم ی ات ا  سیخت، اندقی  میلب
ث  ۀی(   تحقق  از جمنه اخ  په انه   او ا یتعی ا  قها ااا یپهااخت  جوح،  نبه مۀوط  ه اجها

 اطلاا ویصل ندعجه، این ،  گوده شۀینبه البده ؛2است هسۀ   سم معمو ا توافق   تۀظ ةجعند
، اۀۀ  توافق میلبعت اندقی   ه زمی  نسبت مخدنف یانحی  ه است ممبن طهفعن است. قها ااا

 های نمونه، ممبن است طهفعن نسبت  ه وصو  میلبعت ت  یجه  ،بعه آنچه ا  قینو  
ذاه است اه ا   ،ییی . (155-153  13۹3نعی،   ذااهی  اۀۀفه ش سیخدمی ، مقه  ، ح( توافق  پعش

آ ، مبۀیی میلبعت    3تبصه   یهاجها ةنیم نیعآقینو  الزاد    14وی  ویضه  ی توجه  ه میا  

                                                           
، نظنه اااح 23/02/1402منو    463/1401/7  م و ته ،نمی  ةموجب نظهی  عه  هیقضی  وقوقه قو  . شۀینبه ا،ی ح ،  ااا  1

،ن ح  نه  هیی سیخده توا  میلک ااعینه اانست   ا  آپی تمی  است اه تی قبل از ص    سۀ  میلبعت  او هی، میلک اهصه  ا نمه
وی  سیخت، میلبعت م یع اا ن .  خش ا   اینن نظهینه  هیی ا  طهفعن نسبت  ه آپی تمی  ات ا  سیخت،اسیس قها ااا م ی 
  له پ یهش  خش ا د آ ، ا  فهضه اه امنعی  او اث خیتمه نعیفده، ا،وا  است.  ،صحعح است

 اسدی  تیها . اااگیح تج ی نظه 32 ة،عب 27/11/13۹3مو    ۹30۹۹702232014۹5  ،می  ةااانیم  .ک . همچۀعن 2
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ثبت  ةسیمینیبدی   ثبت ا   ة،ۀیسفه ش   م ی ات ا  سیخت،  اندقی  آ  ا  قها اااهیی پعش

  ه نعک اسۀیا است اه ا  ااامه  ه آ  پهااخده خواه  ، .البد
 

 بودن یالحاقتفاوت در وصف  .5. 3

معمو  از قها اااهیی نمونه ا  ا تبیط  نی همنة طو    ههیی  ز گ(  ا  په ژح خیصهفه ،ۀ ح   پعش
ن این هندعجنا  ،نوا.  اۀ    ،هایط   مویا قها ااا توسنط ا  تععنعن مه خهی ا ا  اسدویاح مه پعش

ن    ا  قها اااهیی الحیقه طه  ضععف  یی  مو ا ومیینت ا قها اااهی از جۀس قها اااهیی الحیقه
معمو  پعه  م ااها    طو    هقها ااا م ی ات ا  سیخت،  اه ها ویل. (40  13۸4 ایتوزیی ، قها  گعها 
ا   ینک نینیا ا لدنه ینی امنومه، نظعنه  ز انه یمنوا ا،نوا. ا   زنه طهفعن مۀعقن  مه شینه
هی، میلک زمعن هسدۀ ، ،نهایط قنها ااا از سنوی آنینی   ،یهسیزی، سیزمی  ا قی    ،یهاا ی  اح

قها اااهنییه  ا ا  خصنوص  نموننه. هه ینک از اینن نییاهنی، (140  13۹3نعنی،   ذااهی،وا  تعععن مه
 ان  اه ،هایط آ   ه طه  مقی ل  اه ا  قنها ااا ،نهیک نیمعن ح م ی ات ا  سیخت ت  ین اهاح

فنه ش،  ابسِ پعش  ه  ع (21۹، 13۹3   نعی ذااهی  ک.این نمونه قها اااهی  مطیلعة   های ،وا  ، ح( تحمعل مه
 ،وا.  ا  ایۀجی سیزن ح است اه  ه قها ااا منحق مه

 

 مقیاسِ کاربرد  .6. 3

 ،نون . مه مۀعقن   اون (  شۀ  مح  ا مقعیسه ا  سیخت، ا  م ی ات قها اااهیی معمو طو    ه
  مجنهی مقی ل طه   ی است، ق یمه مسبونهِ منک یی  یغ یی زمعن قطعه یک میلک اه ه،خص
 سنیزن ح تنی اۀن  مه مۀعق   ا قها ااای  ی، ، وقوقه یی وقعقه ،خ  است ممبن اه سیزن ح( یی

طنو    نه  ز گ م ی ات ا  سیخت، یهی په ژح ا  . اۀ اق اد سیخدمی   او  شۀ  او اث  ه نسبت
  نه محن  ا سنیخت ا  م ی ات قها ااا است. قنمه  زمعن میلک ا لده، یی امومه  خش معمو 

 اقن اد خنوا ق  السیم  او هیی فه ش شعپ  ه نسبت سیزن ح ایۀبه  مره همعن ا  ،خ  است
 اسنت ممبن  ز گ، یهی په ژح ا  خصوص  ه ،فه ش شعپ قها اااهیی ا  اه ها ویل  ی، (. اهاح
 سععه از اامۀة  وا    ی،ۀ . همعن گسدهاگه   ا گعه ا،دها  جوا  ا ا یخه شعپ از  سععه طعف

فنه ش سنیخدمی (  خیص  قنینو  پعش ها،خیص، یبه از مبینه توجعیه  ضع یک قینو  ومیید
   ،نن   خنیص مقنه ا   ه نعیز سیخت، ا  م ی ات قها اااهیی اه نعست معۀی   ا  است. این

،  نظمه مۀطقه   مدۀیسنب  اقعق، مه ةموننن ا ن ؛  ی  ضع مقه اته خیص   ت  ین قها اااهیی 
 نی،نه آنجنی از قینونرن ا   نه م ی ات ا  سیخت ایجیا اها. اندقنیا یقها اااهی ی میهعت وقوقه 

 ومنییده قنینو  ینک انه اااح قها  سیخدمی  فه ش شعپ قینو  تی ع  ا قها اااهی این اه ،وا مه
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   ی ایرهی  ضع ، ح است.است    ه اسیس مبینه   مصیلحه مدوی    های قها اااهی
 

  قانونگذارتفاوت در ضرورت حمایت  .7. 3

قها ااا  ضععف طه  مۀیفعِ  اسدیی ا    ومییده قینو  یک سیخدمی  فه ش شعپ قینو 
 محلفه ش، تمید یی ام   هزیۀة په ژح از  ا  قها اااهیی پعش ضع ، ح است.  ( ا یخه شعپ 

از خلأ  سوءاسدویاحفه ش، ا،خیص  ی  از موا ا پعش خهی ا ا  است. ا   سعی ی هیی پعش پهااخت
خهی ا ا   ا  فه ش اهاح، مدعیقبیً  جوح پهااخده پعش هیی پعش  های طهح غعتبنقینونه، اق اد  ه 

سیخدۀ .  هیی ایعهال یاه مواجه مه ، ن    اسدریح قضی  ا  ی په ن ح ا ییفت اهاح   مدوا ی مه
 او هی  ، ح ن ا،ت، سیخده ، وق اعۀه نسبت  ه  او هیی خهی ا همچۀعن  ی توجه  ه ایۀبه پعش

از آ ،  ه  سوءاسدویاحگونیگو     یهی وق فسخ هۀع  شعپفه خدۀ . یی  ی   ا  ه ا،خیص ایره مه
د  خهی ا ا   ا اه  ی گ ،ت زمی    تو ای نسبت  ه فسخ قها ااا اق اد اهاح،  جوح پعش هه  یینه

  سین ن  الخواح،  ه فه ش مه نحو  ه   او هی  ا  ن اها مه از ا زش آ  ایسده ، ح  وا، مسدها
، فه ش هیی مه وط  ه پعش مخدنف   تهاام په ن ح یهی سوءاسدویاحهمعن  .(243  1404 اهیمه، 

 شۀعن ضه    خهی ا ا  ومییت اۀ . مقۀن  ا  ه آ  اا،ت تی  ی تصویب قینو  خیص از پعش
 قها ااا، طه  یک سیخت، ا  م ی ات مده است. ا ا سیخت ا  م ی ات قها اااهیی ا  ومییده
،هط خلافه  جوا ن ا،ده  ی،    میلبعت تمید یی  خ ه  اه ها صو ت است، زمعن  سمه میلک

خهی ا  اه  .  هخلا  پعش،وا هم او اث ا  میلبعت ا  از زمعن  ه سیزن ح اندقی  نعی  ، په ژح
نعز تن اه . میلک زمعن، اصونً  یا ینههمۀصوعغنعیز  ه مسبن، ممبن است  ه ،هایط  سبب  ه
اهاح    ی  نظه صه ، طه  قها ااا م ی ات  ا اندخی  اۀ  یی وده از آ  فهاغ  ی توان   ی  مه

 یهی په ژح خوا  ا ا دعیع اۀ . شۀینبه گوده ، ، ا  م نظهفه ش زمعن یی منک خوا، سیخدمی  
است. ایۀی ، ا   زمعن میلک لده،ا  یی امومه  خش معمو طو    ه م ی ات ا  سیخت، گ ز 

اۀۀ    ایۀجی سیزن    خش خصوصه  قها اااهیی نمونة خوا، ،هایط قها ااا  ا از قبل تعععن مه
فه ش سیخدمی ،  ه ضه   هیی قینو  پعش است اه نعیز  ه ومییت اا ا.  یی  توجه ،وا اه ومییت

هی  زن    انرعزح ااا  ا  ه هم مهگعها. این امه، تعیا  قها  طه  مقی ل   از اعسة ا  صو   مه
توا  گوت  یسک تأخعه یی نبو   اه . وده مه گ ا ی  ا ایهش مه  های اسدویاح از آ    سهمییه

فه ش است. ا  م ی ات،  اجهای تعی ا  سیزن ح ا  قها اااهیی م ی ات ا  سیخت امده از پعش
 ی اتمید آ    فه ش  او هی، هزیۀه  اۀ  سیزا   تلاش مه سیزن ح اصونً په ژح  ا  ه هزیۀة خوا مه

   سوا خوا  ا مسدینک اۀ .
. این اودمی   جوا م ی ات ا  سیخت هم  جوا اا ا یقها اااهیا   سوءاسدویاحالبده اودمی  

 یزی   ،هایط  امل نبۀ    او اث سیخدمی   ا طبق  هنیمه شاا ا اه سیزن ح،  ه تعی ات
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فه ش  خصوص ا  فهضه اه میلک، اق اد  ه پعش هقها ااای انجید ن ه ، این نقض ای ،  

اۀ .  ی این وی ، شۀعن   او هیی خوا اهاح است، شیل ه اسیسه  ا  های میلک زمعن ایجیا مه
سهمییة خوا سیزن ح نعز ا  په ژح  شهااه ،ه ا  قها ااا م ی ات ا  سیخت امده  جوا اا اهییخطه

میلک ممبن است ا  پییی   ؛ جوا اا ا از طه  میلک نعز سوءاسدویاحاودمی  ا گعه است. 
، از انجید ت هیوی  ثبده   سییه اق امی  نزد،  های ص    اسۀیا توبعبه  سیز سیختامنعی  
هم ممبن است ،هیک  سیزن ح(   سیز سیخت. همچۀعن فسخ قها ااا ا  اثۀیی امنعی  ا  زامدۀیع 

قها ااا  انعقیابن است پس از . همچۀعن میلک، مم اۀای  هیی وقوقه پعچع ح  ا اشی  شیلش
انری ی   ۀی هاین نق  اق اد مقۀن ا  یبسی  1.انم ی ات ا  سیخت،  ه اندقی  اهصه  ه غعه اق اد 

این ا    ین معۀی نعست اه  ضععت پعش از آ ،  ضععت مطنو ه  واح است، خلأ مقه ا  خیص 
، آنچه، قی ل نق  است،   جوا رو نبوا  قواا  اید، ا  خصوص م ی ات ا  سیخت  جوا اا،ده

  اهبی  قینونر ا  است. 
  

و  فروش ساختمان قراردادهای مشارکت در ساخت و پیش یانگار مبنای یکسان .4 

 نقد آن

فه ش اصلاح ، ح است.  ه اسیس این اصلاح،  قینو  پعش 1قینو  الزاد، میا   15 ه اسیس میا  
،نوا، ا  تعهینف  خیص ایره مۀعقن  مهقها اااهیی م ی ات ا  سیخت اه  عن میلک زمعن   ا،

گعهن . پهسش اسیسه اه  یی    ا  پهااخده ،وا، فنسوه   مبۀیی اینن اقن اد  فه ش قها  مه پعش
هنیی قی نل  هیی امعنق   توی   معمو  ویصل  جوا م ی یتطو    هانری ی  ن است، یبسی ۀمق

ۀی ه  جوا یک ضنه    اسنت، اغمیض  عن ا  نییا وقوقه یی لز د مدی عت هه ا  از اوبید  او   
 شۀعن  ضععده ا  خصوص موضوع مو ا  حث  ه انیل ذیل  جوا ن ا ا  

فه ش سیخدمی  تنقه ، ح اسنت،  پعش اۀوا   ها  میا  اصلاوه، قها ااا م ی ات ا  سیخت 
نن . طنهفعن ا این ا  از جیی  مخدننف  نی یبن یره مدوی   - ه اسیس آنچه  عی  ،  -وی  آنبه
فه ،ۀ ح  فه ش، پعش  ات ا  سیخت، میلکِ زمعن   سیزن ح هسدۀ . وی  آنبه ا  پعشقها ااا م ی

 سیزن ح( خوا میلک زمعن است یی و اقل اجیز  سیخت  ۀی  ا اا ا. اوضعن نعز ا  اینن ا  قنها ااا 

                                                           
موضوع قها ااا م ی ات ا  سیخت  ا  ه ایرهی مۀدقل انهاح ة اااگیح تج ی نظه اسدی ، ا  فهضه اه میلک، اهص 40 ة،عب .1

مقید ن انسده   قیئل  ه این ، ح اه  نی اندقنی   العه  ا ا  خصوص تعی ا  نی،ه از قها ااا م ی ات ا  سیخت، قیئم است، مۀدقل
مننزد  نه جبنها  خسنی   طنه  مقی نل   میلنک اهصنه( اهۀن ح ت ا  سنیخت، اقنعم ،ن ح   اندقنی اهصه، قها ااا م نی ا

 .(1۸/01/13۹5مو    ۹50۹۹70224000003  ،می  ة ،هیک/سیزن ح( است  ااانیم
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ن ، آ  ا  میلنک ا  قنها ااا م نی ات، زمنعن اسنت، ونی  آنبنه تعین  ا ایملاً  ی یب یره مدوی  
 اۀوا   نه  ندهعپفه ش، پهااخت  جه ا  اقسیط مععن اسنت. آنچنه  ا  قها ااا پعش خهی ا ، پعش
میلک زمعن طنه   ؛فه ش  عی  ، ، ا  م ی ات ا  سیخت  جوا ن ا ا پعش سیز ای هیی   یژگه

زنه  ها ه  هخو اا ن ، قنمه  آ   ضععف نعست، قها ااا الحیقه نعست   طهفعن اصونً از ق    شینه
،نوا.  سدهاح نعست   مح  ا  ه شۀ   او ی است اه ا  زمعن میلک سنیخده مهمعمو  گطو    ه

 هالزامنفه ش  ه م نی ات ا  سنیخت،  ممبن است گوده ،وا ه   مقۀن از ،مو  تعهیف پعش
 ی این اق اد،  خواسده است  ا ط وقوقه طهفعن است. مقۀن  معتۀظثبت  سمه قها اااهی    اها 

توجه قها اااهیی م ی ات  ،ییی نو  الزاد قها  اه . ای  ها م ی ات ا  سیخت  ا هم م مو  قی
ا  سیخت ا  صۀعت سیخدمی ، فق ا  مقه ا  خنیص   ان د اویینت مقنه ا  قنینو  من نه ا  

هیی مه وط  ه آ ، مقۀن  ا  ه آ  اا،ده است تی  نی قنها  ااا  قها اااهنیی  پیسخرویه  ه شیلش
  طنهح اانی ی مه نوط  نه آ   هنی ه ز اخدلا فه ش، از   م ی ات ا  سیخت، ذیل اۀوا  پعش

توا  گوت  های نعل  ه این اه ا ، نعیز نبوا م ی ات ا  سیخت ذیل تعهینف   بیه . ا  پیسخ مه
نحوی از مصیایق اامنی ِ وقنوقهِ   ها نً م ی ات ا  سیخت، خوا  شهااهفه ش آ  اح ،وا؛  پعش

  م نمو  ( 10۸  1404 ال نهیف   صنیاقه، آین   هم وسی   هقینو  الزاد(  1  میانیقلِ اعن  مۀ  ج ا  
اودعیط  های پع رعهی از  ه ز ههگونه تهای  ا  خصوص   ۀی ه   تنیییا  قینو  الزاد خواه   وا. 

مسدقل نسبت  ه ،مو  طو    هتوانست  ،مو  قینو  الزاد نسبت  ه م ی ات ا  سیخت، مقۀن مه
فه ش  ه م نی ات  نعیً ندعجة ،مو  تعهیف پعشقینو  الزاد  ه م ی ات ا  سیخت تصهیح اۀ ، ثی
فه ش،  یین  ا  خصنوص قها اااهنیی م نی ات ا   ا  سیخت، این است اه مقه ا  قینو  پعش

 فه ش شعپهیی قها اااهیی  العل توی   سیخت نعز اجها ،وا. وی  آنبه  سعی ی از این مقه ا   ه
 ه ن  نهای نموننه منواای انه ننیظه    م ی ات، اصونً ا  م ی ات ا  سیخت قی ل اجها نعسندۀ 

خهی ا  نسبت  ه پهااخت اقسیط اوض است(. آنچه اینن ا   ا  نه یبن یره منهتبط  تعی ا  پعش
فه ش  او هییه اه قها  است ا  ندعجنة  اۀ  این است اه طهفعن ممبن است نسبت  ه پعش مه

فه ش سنیخدمی   و  پعشقین 1تبصه  میا   1شۀینبه  ۀ   1است آ  ن  اق اد اۀۀ .  هاین م ی ات 

                                                           
هیی  سعی ی  ا  توان  شیلش فه ش  ه قها ااا م ی ات ا  سیخت است اه خوا مه . ندعجة این امه،  ا سدره قها اااهیی پعش1

  نهای  ،نوافنه ش،  یین  تحنعنل  ایجیا اۀ ، از جمنه موضوع فسخ قها ااا م ی ات ا  سیخت   تأثعه آ   ه قها اااهیی پعش
ک  .ا  فنهض فسنخ قنها ااا م نی ات ا  سنیخت اسنت   فنه ش شعپای گیهه اه قیئل  ه انحلا  قینهی قنها ااا  ه سه 
انه  فه ش  ه م ی ات ا  سنیخت، ا صنو ته  ه  ا سدره قها ااا پعشمطی ق این نظه  ی توجه  (.1402 ا ، همبینعی    اسلامه

 فهع ( هم مۀحنل  فه ش شعپقها ااا م ی ات، پعش از او اث   تبمعل  او هی فسخ ،وا،  ی انحلا  اصل  م ی ات(، قها ااا 
موجب      سیزن ح(  هگ ا فه ش  او هیی سیم سهمییه اۀ  این است اه پعش ،وا. م بنه اه پ یهش این ای گیح ایجیا مه مه

 ا  این قینو  است    ۀی هاین تمنعک ت  یجه ویاث ،ن ح اسنت.  نهای ه( تی ع مق13۸۹فه ش سیخدمی   مصو   قینو  پعش
فه ش ق  السیم، ا   هخه فه ض غعهقی ل فسخ   ا   هخنه  ای   نظه مخیلف اه قها ااا م ی ات ا  سیخت  ا  ی  جوا پعش
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ا،نخیص ذینل نعنز   »انها منه  ه عۀه اهاح  نوا   مقن این وق  ا البده صهفیً  های سیزن ح پعش

گعنها  موجب آ  زمعۀه ا  اخدعی ،ی  قنها  مه  توانۀ  ا  شی شو  این قینو    قها ااای اه  ه مه
گ ا ی از طهینق  ییهسنهم یازاگ ا انه انه ا   سنهمییه .1  فه ش سنیخدمی  نمییۀن  اق اد  ه پعش

او اثه  نه   ی  ی ۀیاو اث  ۀی  ه   ی زمعن مدعنق  ه ایرهی،  او هیی سیخدمینه م خصه از 
ا  اینن  ۀن  مۀظنو  از «. یی ن  موجب سۀ   سمه  ه آنی  اخدصیص مه  آ  زمعن، ضمن اق     ه

  اها هماه مقه   نعز ا  4میا   1گ ا ، سیزن ح ا  قها اااهیی م ی ات ا  سیخت است.  ۀ   سهمییه
گ ا ی  ی وق فه ش از طهیق اون اث  سهمییه یازاقها ااا  سمه ویاه از ایۀبه مو ا معیمنه ا  »

جییرزین سۀ  میلبعت زمنعن  اۀوا   ه، «فه ،ۀ ح اخدصیص ییفده است  ۀی  ه   ی اهصه  ه پعش
 پ یهفت.  مه

قنه ا  قنینو  م نمو  م ،نک  هفه ش  اون هیی ق  السنیم سنیزن ح(  این موضوع  پعش
 س  ا  قینو  النزاد،  نعن قنها ااا م نی ات ا  سنیخت    مه نظه  هفه ش سیخدمی  است.  پعش
فه ش  او هیی نی،ه از ق  السیم سیزن ح، خنط ، ح است. ممبن است گودنه ،نوا قصن   پعش

قها اااهییه اه موضوع آنیی، تعی   نه سنیخت   تحوینل  اون   ةهمقینونر ا  این  واح است اه 
این  ة. ا  هما،وفه ش سیخدمی    قینو  مه وط  دمینه م خ  است، م مو  اۀوا  پعشسیخ

امنل اۀن . اینن  شقها اااهی، این اودمی   جوا اا ا اه سیزن ح، ندوانن  ینی نخواهن   نه تعین ات
ا  این صو  ، قها اااهییه هم اه سنیزن ح،  نه هزیۀنة  شهااه ،اسد ن  نعز قی ل پ یهش نعست

فنه ش  ۀ   از قبعل قها اااهیی پعمینبی ی(  یی  م نمو  قنینو  پعشا سیخت مه میلک، اق اد  ه
خطه تأخعه یی نبو ، نوسی  قعمت مصنیلح،  همچۀعنای اه قطعیً قی ل پ یهش نعست.  ، ندعجها،و

 سنیز  جنوا اا ا    اجهای نیق    مینۀ  آ  ا  همة انواع قها اااهیی مدن ا   ا  صنۀعت سیخت
-375   357-315  13۹6 جنی هی، قینونه ا  خصوص آنیی ان ی نع ح ،ن ح اسنت تمیع ا  قها ااای   

3۹۸)  . 
فه ش سیخدمی ،  ی توجه  ه  یژگه ومییده  ایره این است اه قینو  پعش،ییی  توجه  ةمسلن

فه ،ۀ ح ن ا،نده اسنت،  نهای  خهی ا ( خوا، توجه شۀ انه  ه وقوا پعش   یبطهفه   ه سوا پعش
مسنیوت،  ةاضیف له ا   ،،وا وت، قعمت   ز  ه نوع خهی ا  محیسبه مهنمونه ا  فهض اسه مسی

قینو ، صنهفیً  نهای  16، میا  شخهی ا  از انجید تعی ات قعمت قها ااای. یی ا  صو   امدۀیع پعش

                                                                                                                                        
 ةقضییعه ا  نظهی  وقوقه قو  ااا (. 1403 ا ، همبیک  خو سۀ یی    .اان     فه ش مه ه  ه پعشتأثع ی  همفه ض، قی ل فسخ ا

 ةفسخ  ع ی قها ااا م ی ات ا  سیخت موجنب انحنلا  معیمنن»نظه اااح است اه   17/11/1401مو    521/1401/7  ،می 
  اسنت ه م نی ه صنهفیً  عنی  ،ن حپهس نه ا  پیسنخ  ن 1400/ 2۸/02منو    1۸10/۹۹/7  ،می  ة  ا  نظهی« ،وا ا د نمه

 .«اۀۀ ح است مهجع  سع گه  ت خع  وقوا طهفعن قها ااا اه مبدۀه  ه اوهاز امو  موضواه است،  ه ای »
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ای ،نبۀه  انه ها ویل، است فه ،ۀ ح وق فسخ قها  اااح    ه وق ا ییفت خسی   ا،ی ح نبهاح
ا  سنبب هیی  سعی  مواجه سنیزا،  نه همنعن  فه ،ۀ ح  ا  ی شیلش خهی ا ، ممبن است پعش پعش

خهی ا ، ا صن ی از ثمنن  فه ،ۀ ح وق اا ا ا  پیسخِ نقض تعی  پعش وقوا  هخه ا و هی، پعش
البدنه ا  م نی ات ا  سنیخت،  ،(40  13۹0 سنعمه   ا،دبینعی ، معیمنه  ا از مبیلغ پهااخده ا  اسه اۀ  
ودنه   ،نوا. خهی ا   جوا ن ا ا، اینن موضنوع مطنهح نمه پعششو   حث پهااخت نق ی توسط 

مطیلعنة   نهای تهای  است  محلفه ،ۀ ح   هخو اا ی از  هخه وقوا  ییع ا  قینو  م نه  های پعش

 .  (13۹3پو ،    ا یهی   تقه .کفه ش  وقوا  ییع ا  قینو  پعش
گ ،ت  عش از   ی  جوا  فه ش سیخدمی ، خوا تجه ة موفقه نبواح  الا ح  ه این، قینو  پعش

هی، ههگنز  ،نیهاا ی»موفنق  ی،ن .  شا  نعل  ه اه افاست سی  از زمی  تصویب، ندوانسده  15
فنه ش   عۀه ، ح  وا، صیا  نبهان    قها اااهیی پعش فۀه  ا مطی ق آنچه ا  قینو  پعش ة،ۀیس
ا  گنزا ش مهانز  .(20۹  1404 زاهن یی  تجۀبنه   پعنه ز پعمنی ،  «،ن  قن  مهعایای مۀ صو    هغیلبیٌ 
« فه ش سیخدمی    ا ائة م   اصلاح قینو  پعش هی شیلش ه ه س»هیی مجنس  ی اۀوا   پژ هش
  ۀنی ه  سع . تصویب  ه سی  سه از  عش گ ،ت از این قینو   ع  اجهایه نیمة آیعن»آم ح است  

 فه ش پعش اااقها  1272   11۹5 تۀیی 1400   13۹۹ یهی سی  ا  ا و  سهافدها  آمی  اینو 

  او  هزا  400 تی 300 و  ا ا  مسبن  سیز سیخت وجم  ه توجه است.  ی ، ح مۀعق  ا و  ا 

 یهنی اااح اسنت.  ۀنی هاین،  واح مح  ا  سعی  فه ش شعپ قها اااهیی معزا  سی ، ا  مسبونه
  ،نبو ی،  ژاان پنیک  «اهن  همن ن نی   یزا  ا   ا آ  نیای ایه   موجوا قینو  از نیشعز  اسدویا فوا،

فنه ش  مینع  نه سنه اجنهای قنینو  پعش نیته میم. البده نبیی  از این نبده غیفل ،  اه (7  1402
مسدقل  های هنه  هفۀ ة،ۀیسۀیم خصوص موضوع سیخدمی ، فهاهم نبوا  زیهسیخت اجهای آ ،  ه

   4   2ی  وا اه  ی و    ۀ هی میۀ س نیظه مبۀه  ه پییی  امنعی  په سیخدمی  ةتأیع ی او    
قینو  الزاد، این مینع  هطه  ،ن ح  15فه ش سیخدمی   ه موجب میا   قینو  پعش 4تبصه  میا  

قنینو   15موجب منیا    فه ش،  ه گهفده ا  قینو  پعش صو   ی این وی ، ایۀبه اصلاوی   .است
ت اودمنیله ، امهی اس اۀتب یل الزاد   و    هخه ،هایط،  دوان  آ   ا  ه قینونه ای ا   مطنو  

گ ،ت زمی     یزخو اهیی امنه ممبن است اثبی  ،وا. ا  شۀعن ،هایطه، گسدهش   یاه فقط 
 یهی توی  ،  ه موضواه ایره  ی است فه ش( موفق نبواح قنمه  قینونه اه ا  موضوعِ خوا  پعش

    امعق  م ی ات ا  سیخت( جیی تأمل اا ا.
مۀن  ج ا  قنینو   فنه ش شعپ فینتعهاز وقوقن انی ، ان د ،نمو   هونی ، گه هن نین ی ا
 فینتعه نیمیم ا یهی هم ی ات ا  سیخت  ا از ایسد یسیخدمی  نسبت  ه قها اااهی فه ش شعپ

   فی ال نهقینو  النزاد  هطنه  ،ن ح اسنت  بیتصو ة اسط خلأ،  ه نی ی  ن  اه ا نیاانسده    ه ا

 فنه ش شعقنینو  پ 1  منیا  بصنهت 1  ی اسدۀیا  نه  ۀن  رهیا ه. ا  مقی ل،  هخ(10۸  1404 ،هصیاق
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 فینقنینو  النزاد، قنها ااا م نی ات ا  سنیخت  ا م نمو  تعه بیاز تصو شعپ هسیخدمی ، ود

 ی،ن     نعمیلک زمن  ا یخه شعممبن است پ»ان  اه  اهاح  عنبده تأا نی   ه ا هتنق فه ش شعپ
 ی نه   هاون اث ی ۀنیاز  یها  آ  او اث اهاح   ا   ها ه،  اون هی یه ۀی ۀ تعی  ا فه ،ۀ ح شعپ

 فینقنمنه  تعه ة  توسع استقی ل نق    گیحی، هه ا  انیا .  ی  جوا(14۹  13۹1 ،ینه اا   «هاعتعنق گ
 . س  هنظه م  ه هایف هوقوق هعمقۀن، فیق  توج ی ه م ی ات ا  سیخت، از سو فه ش شعپ

 

  رو شیپ یها چالش ینیب شیپ. 5
  زمنهم ی ات ا  سنیخت ا   یینو  الزاد، قها اااهیق 15  میا، ،  ه اسیس  ی عگونه اه   همی 
سنیخدمی   فنه ش شعمقه ا  قنینو  پ همةاسیس،  نیان .  ه ا قها  گهفده فه ش شعپ یقها اااهی

اسیسیً   مقه ا نیتوجه اا،ت اه ا  یوی ،  ی نی،وا.  ی ا یجی  زعقها اااهی ن نیاا  خصوص   ی ی
آنیی  ه م ی ات ا  سیخت ن  نی  معان    تعم ، ح نی ت  فه ش شعاز پ ه  ا ط نی، مع ی ه   تۀظ
 یهی  ه ز ا ییمی    شیلش سیز ۀهعزم توان  هن م ها  نییا وقوق نیا ی عم نییاع ۀ یهی  جوا توی  
  ،وا مه ههی   ا ییمی   ه س شیلش نیا نیته . ا  ااامه، میما،وا  آتعه  همدع ا وقوق
 انعقیا ،ا  سیخت م ی ات قها اااهیی  ه الزاد، قینو    سیخدمی  فه ش شعپ قینو  ،مو   ی
 اسندمیع قی نل محیام ا  م ی ات ایای سۀ     ی،   سمه سۀ  موجب  ه  یی  نعز قها اااهی این

 اینن ،وا مطهح است ممبن اه پهس ه قینو  الزاد(. 1فه ش   میا   قینو  پعش 3نعست  میا  
م نی ات ا  سنیخت   اون اث  قنها ااا انعقیا  ه  اداق ایای، قها ااا مطی ق سیزن ح اگه اه است

توانن   نه اسندۀیا  سنیزن ح نمه شهاانه وا؟  خواه  شه ، ح سیخده  او هیی ، تبنعف اۀسیخدمی  
  هخنه ؟ اۀنقها ااا ایای م ی ات ا  سیخت، الزاد میلک  ه اندقی   او هیی مقه   ا ا خواست 

اقیلنه،  موضنوع  نه قعنیس او اثه،  نی ی او هیییی المیل     وقوق انی  ا  اَ َ ا  امه  عن اجه 
   اانسنده ،نوا مۀدقنل  ی  نه  نواح قها  اه  او هییه ا زش معیا  ا ییفت مسدحق  ا سیزن ح
ان   اگه قیئل  ه  طلا  میهوی ن ویم، ههشۀ  ااوای الزاد  ه تۀظعم سۀ  اندقنی  از سنوی  فهمواح

  منیاه ،وا این مو ا ملاایً م ی ه  نی موضنوع سیزن ح، غعهقی ل اسدمیع است امی ممبن است گود
   .(10۹  1404 ال هیف   صیاقه، ا.د ا   ی  اقیله است  2۸۸

الونی ا   اسند ن  مخن  ش اسنت. ا   قعیس، مع ،اگهشه ندعجة این اسد ن ، مۀصوینه است
تمنید  اقیله، قها ااا صحعح   تی زمی  اقیله معدبه  واح   خهی ا  ا  منک خوا تصه  انهاح اسنت.

 ا   نی النزاد قنینو »اه اثهی  ه سۀ  ایای  ی  ن وا.  است تلاش مقۀن ا  قینو  الزاد این  واح

 معیملا  ایای اسۀیا از اادبی  سنب   میلبعت  سمه اسۀیا  ه مطنق اادبی  ااطیی اصنه ه  

،ن ح انه . قها ااا یی  ی  اییت اینن قنینو ، مۀعقن  (1  1403، یوصنی  یهطبیطبی  «،  املاک تصویب
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 یطل    لااثه است، و   سطه اه مقی ل  طلا  میهوی،  ی، ،  جنوا  آنبهصحعح است یی      
 ن ا ا. پس نیگزیه،   ا ط طهفعن  ا  یی   ه اسیس  طلا  قها ااا توسعه اها. 

 ،فنه ش شعپ قنها ااا انعقنیا سنیخدمی ، فه ش شعپقینو   23  میا موجب  ه این،  ه الا ح
قنینو  »یبنه از پعیمن هیی وقنوقه ونیئز اهمعنتِ ،نمو   است. جهد سمه،  سۀ  تۀظعم     
 ه قها اااهیی م ی ات ا  سیخت، آ  است اه انعقنیا اینن قها اااهنی  نی « فه ش سیخدمی  پعش

،وا،  نبه  ه  فیق  اادبی     یطل تنقه مه ،العل ا د  اییت ت هیوی  قینونه  ه تۀیی نهسۀ  ایای، 
  نی  جنوا. (261  1404 اهیمنه، آین   ،می  مه  ه او ، یک امل مجهمینه نعز قینو  م 23  میااسدۀیا 
ذینل همنی    تبصه، قینونر ا  ا  ا،و مهفه ش از قوانعن آمهح محسو   ، ههشۀ  قینو  پعشاین

اعوهی آ  ایسده است. ا   یاجها  ضمینتاین جهد، از ،    االاد اها « قی ل گ ،ت»میاح،  ی 
،بییت اعوهی خوا  ا ا  خصوص  قطهفعن فهاهم است اه  ی تهاضه، و ندعجه، این امبی   های

 .ۀ اۀا د تۀظعم سۀ   سمه، اسقیط 
 قنها ااا موضنوع  اون ، سیخدمی ، یک فه ش شعپ قها اااهیی ا  ایره این است اه ةمسلن
 از ینک هنه خصوص ا  اۀ ، مه  او  شۀ   یخه شعپ  ه اق اد ،خ  اه موا ای ا  وده است،
 هنه ق  السیم معمو طو    ه سیخت ا  م ی ات ا  امی ،،وا هم تۀظعم ای ج اگینه ا اااقه  او هی
 مخدنونه هنیی شیلش  نه ز سنبب توان  هم خوا موضوع این است.  او  شۀ  یی ا  طهفعن از یک
  نه نسنبت  یین  مسنیوت اسه خصوص ا  فه ش شعپ قینو  اجهاهیی ضمینت میی   های ،وا،
 اامنی  قی نل هنم  اون  یک خصوص ا  یی ،وا اامی   ا یخه شعپ ق  السیم  او هیی مجموع
 توسعه ،وا.  قعمض صو    هفسخ  یی   ه القیا ح، مقه ا  نیظه  است؟ انه
 نن ا ا خنوا زمنعن از  نعش ای آ  اح زمنعن میلک اصونً سیخت، ا  م ی ات قها اااهیی ا 
 اسنده آ   ۀی هاین  رعها(. ای ح  ه هم  ا هی هزیۀه از  خ ه توان  مه توافق مبۀیی  ه اه ههشۀ  
 اقسنیط پهااخنت  ه مبۀه  ا یخه شعپ تعی ا  ه  نیظه اه سیخدمی  فه ش پعش قینو  مقه ا  از

اجهای تعی   ه پهااخت است   نعز   اه ضمینت 16  میاجمنه  از است. مۀدوه هان  ه ،است اوض
  نه . همچۀنعن14   11 واامن خهین ا ، ا ییفده توسط پعش ها  خصوص تسیعلا   ینب 10میا  
  ی،ن ، ن ا،نده پع نهفت قها ااا مویا  ی مدۀیسب سیخدمینه امنعی  اه ها صو ت، 12  میا اسیس
 پع نهفت تحقق  ه مبۀه نیظه میۀ س یةتأا ا ائة  ه مۀوط  ا اقسیط پهااخت توان  هم  ا یخه شعپ
 تعین ا  موقع  نه نجنیدا  نهای اجهاینه  ضنمینت توانن  مه میاح این . اۀ فه ،ۀ ح پعش سوی از
 طو  همی  شهااه ،نعست هیپ  امبی  سیخت ا  م ی ات مو ا ا  آ  اجهای امی  ی، ، فه ،ۀ ح شعپ
 .  ،وا هنم پهااخت نق ی اوض اصونً سیخت ا  م ی ات قها اااهیی ا  ،  ا،ی ح اه

از  نعش  انه ها صنو تقینونه تعععن ، ح   توافق طهفعن فقط  صو    ه، خسی ا  6ا  میا  
 ی، ، مؤثه است. این تهتعب اه  نهای ومیینت از طنه    ا یخه شعپقینونه    ه نوع  یهی و اقل
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تنوا   ،  های قها اااهیی م ی ات ضه    ن ا ا   مهاست فه ش،  ضع ، ح قها ااا پعش فضعع

آ  ا  خصوص تۀظعم سۀ   سمه، اسیسیً خی ج از  4 ه توافق طهفعن اادمیا اها. ضمن ایۀبه  ۀ  
 میلک  سمه زمعن، طه  مقی ل است.  شهااه، اخدعی  سیزن ح است  ووز

خهین ا  ونق فسنخ   نهای پعش (7  منیا ا  جمنه  ازفه ش سیخدمی  ا  موا ای  قینو  پعش
معمو  طو    هخهی ا   فه ش، اامی  فسخ از سوی پعش  عۀه اهاح است. ا  قها اااهیی پعش پعش

توان   او   ا  ه ،خ  ایرهی مۀدقل اۀ   ه ،ۀ ح مهف زیها پعش ،،وا  ی م بل ج ی مواجه نمه
، تمید مبیلغ پهااخده خوا  ا  ه مبۀیی قعمت   ز  ۀی   نه ۸  میاخهی ا  نعز  ه اسیس تبصه     پعش

ت خع  ای ،ۀیس مۀدخب مهاجع قضییه( همهاح  ی سییه خسی ا  قینونه ا ییفت خواه  اها. ا  
ی  سعی هیی وقوقه  توان  شیلش سوی میلک زمعن مه مقی ل، فسخ قها ااا م ی ات ا  سیخت از

مین ؛ ا  شۀنعن  میلک  یقه مه های ایجیا اۀ . مویود فسخ آ  است اه میلبعت اهصه همچۀی  
،وا اه تبنعف  ۀیی اون اثه شنه خواهن   نوا؟ ا    ینة   ضععده این پهسش اسیسه مطهح مه

 نی ح   امی اگه قها ااا ا  اینن ،،وا مه عۀه   ضععت پس از فسخ ا  مدن قها ااا پعشاغنب امنه، 
ای  نیقه  سیات  ی،    میلبعت تمید یی  خ ه از اهصه  نه سنیزن ح مۀدقنل ن ن ح  ی،ن ، شنی ح

 .المیل ای  خوا   انعم   اجه ه گهفد انجیدهیی  مین  جز آنبه سیزن ح  ا مسدحق ا ییفت هزیۀه نمه

 

در خصاو   قاانون الازام 14 ۀمااد 3 ۀتبصراجرایی  ۀنام آیین یها ینوآور. 6

 مشارکت در ساخت
سنیخدمی     فنه ش شعپ ه نی هن   سنیمین هقنینو  النزاد  14  میا 3  تبصهاجهایه  ةنیم نیعآ

 صو    ه ا « قها ااا م ی ات ا  سیخت» ی ،  نعا ل ی   ها است ، ح نیم ی ات ا  سیخت ت  
اینن  یهنی یننوآ   نیتنه میمه . ا  ااامناه  همقها   «بدیی،ۀیسه » ه  ه  مدب هیپ  ثبت ،ه سم
  ،وا هما  خصوص قها ااا م ی ات ا  سیخت  عی   نیمه نیعآ

 

 بخشی به قرارداد مشارکت در ساخت رسمیت. 1. 6

معمنی ی  ةنق ن، قنها ااا م نی ات ا  سنیخت پنعش از صن    م او  ةنیم آیعن 21  میامطی ق 
توانۀ  هۀرید انعقیا قها ااا، ا لوینت  مهتأیع ، ح نعز قی نعت ثبت  سمه ا  سیمینه  ا اا ا. طهفعن 

معمنی ی  ةخوا نسبت  ه میلبعت  او هیی اودمیله آته  ا م خ  اۀۀ    پنس از صن    نق ن
یبدنی قنها  خواهن   ةمبۀنیی صن    ،ۀیسن (جز ا  صو   توافق خلا   هی تأیع ، ح، این ا لویت

ا  قها ااا  نه این   مهجنع هیی مقه   معمی ی تأیع ، ح  ی ا لویت ةگهفت. همچۀعن تطبعق نق 
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توافنق » ی  قنها ااا م نی ات ا  سنیخت از ینک   های نخسدعن بعتهت نی  ص    په انه است. 
 .پ یه  ی آثی  ثبده مبدۀه  ه سیمینه تب یل ، ح است  ه سۀ   سمه ثبت« خصوصه محض

 

 برای واحدهای ناشی از مشارکت در ساخت« یکتا ۀشناس»صدور . 2. 6

 اون هیی پنه ژح پنس از تأیعن  نق نة  همنةنیمه،  نهای  آیعن 14   13، 10، 7 ،6 ه اسیس مواا 
اطلاانی  ثبدنه، منیلبعده،  همنة. این ،ۀیسه م دمل  نه ا،و مهصیا  « یبدی ة،ۀیس»معمی ی، 
اندقی  است   مبۀیی اوهاز   ثبت میلبعنت ا      ای، مسیوت، پی اعۀگ، انبی ی   سوا ق نقل نق ه

اانم از میلنک  هیی م او ، میلبعت هه یک از ،های  ها.  ه موجب ،ۀیسهگع افده املاک قها  مه
هی، تیبعت   ه اسیس سیم اخدصیصه ای ی    مطی ق ضوا ط قینو  تمنک آپی تمی ( زمعن   سیزن ح

،وا.  ۀی هاین، پس از اتمید په ژح،  ضنععت میلبعنت ،نهای از ویلنت صنهفیً قنها ااای خنی ج  مه
 زاهن یی  تجۀبنه    یی ن  مسدقل اسدقها  مه طو   هبده،  های هه  او   سمه   ث صو    ه  ،وا  مه

 .(115-112، 1404، می عه زپعپ

 

 یکتا ۀامکان اعمال حقوقی )انتقال، رهن، توقیف( فقط بر اساس شناس. 3. 6

نیمه، ههگونه اندقی ،  هن، توقعف یی اامی  وقوقه نسبت  ه  او هیی  آیعن 1۸   15مطی ق مواا 
و  ا   ثغو  تصهفی  طنهفعن  بعتهت نی  مجیز است. « یبدی ة،ۀیس»حصهاً  ی اتبیی  ه په ژح مۀ

ایمنل قینونمۀن  ،ن ح   امبنی   قنوع معنیملا  معنی ض،  صنو    ها  املاک ا  وی  او اث 
    اینن ،نوا. از هیی غعهمجیز یی اندقین  مدع ا  ه همی   اون  از معنی   هاا،نده مه فه ش پعش

، شۀعن اق ی اادبی   اۀفه ش  او ی  یبدی مبیا    ه پعش ة،ۀیساز ص     شۀینچه سیزن ح پعش
نیمنه،  آیعن 23  منیا  قی نعت ثبت  سمه نعز نخواه  اا،ت. همچۀنعن  نه موجنب   ا انوقوقه 

انی  انه  نه  ضنععت   سیخدمینه یی گواهه پییی  ةپه انههگونه تغععه یی اصلاح ا  نق ة معمی ی، 
نوعنی  اا ای  ذی تمنیمه ا ا، مۀوط  ه مصیلحة  سنمه همنة میلبنی    میلبعت  او هی تأثعه  ر

 اۀ . ،ۀیسة یبدیست؛ امهی اه ثبی  میلبعت   ،ویفعت وقوقه په ژح  ا تضمعن مه
 

  نتیجه

فه ش اانسده    قینو  الزاد، قها اااهیی م ی ات ا  سیخت  ا مص اا پعش 15قینونر ا  ا  میا  
 یین  میلنک زمنعن  ا  ه ش سنیخدمی  قنها  اااح اسنت.  ۀنی هاینف آ   ا تی ع مقه ا  قینو  پعش

تنوجیه  نه  فه ،ۀ ح محسو  اها. این تعمعم، ندعجنة  ه خهی ا    مجهی یی سیزن ح  ا پعش پعش
 سنیز ای هیی اهفنه   امننه  هیی  ۀعیاین این ا ، قص    ا اا  م دهک طهفعن    اقععت توی  
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ت، قص  م دهک طهفعن، ،هاات   همبی ی است م ی ات ا  سیخت است. ا  م ی ات ا  سیخ
فنه ش سنیخدمی ، اقن   پعش آنبنهگعهن ، وی     این قها اااهی ا  اسدة اقوا م ی اده قها  مه
ه   اصنه آ    فه ش سیخدمی ، قینو  ومییده  معی ضهِ صِه  است. الا ح  ه این، قینو  پعش

ای، ا  قها اااهنیی  دهاحخهین ا ( اسنت. شۀنعن ومیینت گسن وقوا طه  ضنععف  پعش نتضمع
م ی ات ا  سیخت اه ا  ویلت معمو ، طهفعن ا   ضععت مدعنیا  قنها  اا نن    قها اااهنی ا  

آزاای ا اا   محن  ا انها  نبنه  نی  ،ضنه  ی نعسنت تۀیی نه،ون ،  فضیی م ااه  آزاا مۀعق  مه
 سیز  ا انیهش  سیختگ ا ی ا  صۀعت  هی  های سهمییه توان  انرعزح طهفعن   ف ی   ه سیزن ح، مه
خهین ا  اطنی  فه ش، سخی تمۀ انه، صهفیً  ه پعش هییه اه قینو  پعش اه .  های نمونه، وق فسخ

 ه ایۀبنه،  افز  تب یل ،وا.  هتوان   ه شیلش وقوقه  ز گ اهاح است، ا  م ی ات ا  سیخت مه
سنیً قی نل اجنها فه ش، ا  قها اااهیی م ی ات ا  سنیخت، ینی اسی  سعی ی از مقه ا  قینو  پعش

یی مۀیسب این قها اااهی نعست. ا  م ی ات ا  سیخت، اصنونً پهااخنت نقن ی   اقسنیطه  بواحن
خهین ا   ا ایونی اۀن ( صنو    توسط میلک زمعن  اه مطی ق قینو  الزاد، قنها  اسنت نقنش پعش

ین  ینی اه ا   اسدیی تضمعن انجید این تع فه ش شعپ سعی ی از مواا قینو   هندعجا  گعها،  نمه
 های  قینونر ا ه    اگهشه تنیییا  آ  است، ا  م ی ات، سیلبه  ه اندویء موضوع است.  ه نیظه 

 پن یه توجعه ،ن ح مواحعپتۀظعم   ا ط وقوقه طهفعن م ی ات، قی ل ا ک   تحسعن است، مسنعه 
ا  سنیخت   نعنز اسدین ا اسنیزی  م ی اتگ ا ی اخدصیصه  های  ول مۀطقه مقه ا  نعست.  اح

 ها اااهیی مو ا اسدویاح است. ق
   

 بیانیۀ نبود تعارض منافع
اه تعی ض مۀیفع  جوا ن ا ا   تمید مسیئل اخلاا ا  پژ هش  ا ،یمل پههعنز  اا ن  همنویسۀ گی  االاد 

، هنی اااحیی جعل  یسیز اااحاز ازای اا ه، اند ی    یی ا سی   عش از یک  ی  مقیله، تبها  پژ هش ایرها ، 
ایمنل  ایینت  طو   ه  غعهح  سوء فدی ، ،ون ح پژ هش  جعل مۀی ع،  ضییت نیآگیهینة سوژح یی  یسیز مۀبع
 .ان  اهاح

 

 قدردانی
اقعق، نبی  ا زنن ح   نقن هیی  ةاه  ی مطیلع مقیلهاین اا  ا  ا جمۀ  اانۀ  از  نویسۀ گی   ه خوا نزد مه

 .ۀ اۀ، صمعمینه ت به   ق  اانه ان اه ائه ای  ا جیت ا تقیی اعوه   غۀیی  ع ده این پژ هش ا سیزن ح
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بنت  سنمه مح یی جیمع تحنعنه ای  های قینو  الزاد  نه ث(. 1403زاه یی ، میها ؛ پعه زپعمی ، زههح  
 . چ ا د، تیها   جۀرل. معیملا  اموا  غعهمۀقو 
فه ش  اون هیی سنیخدمینه  (. تضمعن وقوا طهفعن قها ااا پعش13۹0سنعمه، صیاا؛ ا،دبینعی ، لعلا  

. ا   4۸-27(، ۹1 22، وقننننننوا تطبعقننننننها  وقننننننوا ایننننننها    امننننننی   ا ننننننه. 
https://law.mofidu.ac.ir/article_47014.html   20 1404 خهااا) 

. تینها   ،هح قینو  الزاد  ه ثبت  سمه اموا  غعهمۀقنو (. 1404ال هیف، محم می ی؛ صیاقه،  وع   
 پژ ه ریح قو  قضییعه.

 مج . . تیها  جن  ا  ، ت بعل قها اااهی   تعی ا  -وقوا م نه(. 13۸6،یع ی، می ی  

 . تیها   مج .6وقوا م نه (. 13۹1،یع ی، می ی  

 . تیها   معزا .قواا  امومه قها اااهی(. 13۹5صوییه، وسعن  

مجننة سیخدمی .  فه ش شعپ قها ااا وقوقه میهعت (. تبععن13۹3طبیطبییه، محم صیاا؛ ابیس اعینه  
   .https://doi.org/10.22106/jlj.2014.11320. ۸2-45(، ۸5 7۸، وقوقه اااگسدهی

معنیملا   ره،ه اندقیای  ه   یبهاهیی قینو  الزاد  ه ثبت  سنمهن (.1403ی، نسهین  وصی  یهطبیطبی
. 32-1(، 12۸ ۸۸، مجننة وقنوقه اااگسندهی. هیی معیملا  امنلاک اموا  غعهمۀقو  ا  ول شیلش

2106/jlj.2024.2039328.602310.2Doi.org/   
 ضععت وقوقه تعی ا  سیزن ح پس از ا ف  طنلا  قنها ااا (. 1404پو  سبحی ؛ ابیسه، مجع    ابیس

. ۹2-73(، 63 21، فصننننۀیمة تحقعقنننی  وقنننوا خصوصنننه   اعونننهی. م نننی ات ا  سنننیخت
https://doi.org/%20https://doi.org/10.83256/jlap.2025.1192853  

 . تیها   معییا ا الت.فه ش آپی تمی  قها اااهیی پعش(. 13۸3زااح، وسن   انه

فه ش آپی تمی   ی تأمنه  ه اننواع  (. تحنعل فقیه وقوقه قها ااا پعش13۹0غهیبه، انه؛ مسعوای، نیصه  
 . ا   175-157(، 2 2، مهفقه   وقوا اسلا عع. 

https://law.tabrizu.ac.ir/article_2076.html?lang=fa  25  1404خهااا) 
 ، تیها   ،هات سییمه اند ی .3. ج قواا  امومه قها اااهی(. 13۸3ایتوزیی ، نیصه  

 ، تیها   ،هات سییمه اند ی . 1. ج قواا  امومه قها اااهی(. 13۸5ایتوزیی ، نیصه  

 اانش. . تیها   ادی خینة گۀجهی   صنح وقوا م نه  م ی ات(. 13۸6ایتوزیی ، نیصه  

 . تیها   ،هات سییمه اند ی . اقوا تمنعبه -معیملا  معوّض-1اقوا مععن، ج(. 13۸7ایتوزیی ، نیصه  
قینو  الزاد  ه ثبت  سمه معیملا  اموا  غعهمۀقنو  ا  نظنم وقنوقه ،هح (. 1404اهیمه، امعهمحم   

 . چ ا  ، تیها   معزا .اۀونه
سیخدمی  مصنو   فه ش شعا  قینو  پ تعزمی  اندقی  میلب(. 13۹1، وسن  مق د هۀعوسمحم ی، سید؛ 
  .1۸0-155(، 2  ۹، وقوا خصوصه. 13۸۹سی  

 https://doi.org/10.22059/jolt.2013.35163  
 

https://law.mofidu.ac.ir/article_47014.html%20%20(20
https://doi.org/10.22106/jlj.2014.11320.
https://doi.org/%20https:/doi.org/10.83256/jlap.2025.1192853
https://law.tabrizu.ac.ir/article_2076.html?lang=fa
https://law.tabrizu.ac.ir/article_2076.html?lang=fa
https://doi.org/10.22059/jolt.2013.35163
https://doi.org/10.22059/jolt.2013.35163
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