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 دهیچک

 و ترالیآنس مقررات با اسیق در یالمللنیب یتجار یداور قانون در یداور یرأ بطلان متعدد جهات بینیپیش 
 نیا در. وارد است رانیا المللیبین یتجار یداور انونق از جمله نقدهایی است که بر جمله از ورک،یوین ونیکنوانس

 اموال به مربوط یرسم اسنادمفاد  با داور یرأ رتیمغا ،را یأر بطلان جهات جمله از ،34 ۀماد 3 بند خصوص
 رااین حکم  یمبنا یاعده ؛مطرح شده است دگاهید دسته سه ،مقرره نیاچرایی درج  هیتوج در. است دانسته رمنقولیغ

ت داوری ین را خارج از صلاحآو  برشمرده یتجار اعمال ۀطیح از رمنقولیغ اموال انتقال و نقل یموضوع خروج
و دیدگاه سوم آن را مطابق با  اندکرده هیتوج یعموم نظم با رتیمغا یمبنا بر را آن گرید یاعده ؛انددانسته
بیان  به نسبت قانونگذار کردیرو قدن یمبنا رب طالعهم نیا. است برشمرده غیرمنقولدر اموال  ناپذیری حقوق عینیداوری

را  هاییپیشنهاد این بنیاد و مورد پذیرش قرار داده را «یعموم نظم با تریمغا» یۀنظر ،یداور یجهات متعدد بطلان رأ
 . است داده ارائه قانون اصلاح منظوربه
 

 با داور یرأ رتیمغا ،المللیداوری تجاری بینقانون ، ناپذیری حقوق عینیداوریبطلان رأی داور،  :هاواژهدیکل

 .یعموم نظم با داور یرأ رتیمغا ،یرسم سند
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 1مقدمه .1
 دارد، تیمطلوب یحقوق یهاحوزه تمام در هرچند ،ثبت نظام قیطر از یدعاو از یریشگیپ استیس

 ،دیآیم چشم به گرید یهاحوزه از شیب استیس نیا کارایی رمنقول،یغ اموال ۀحوز در ژهیوبه کنیل
 تیامن ،دشومی منجر یدادرس نظام یبرا گزاف ۀنیبه هز آنکه علاوه بر یدعاو نیبه ا یدگیرس زیرا

ارزش  پذیرشزمینه  نیا در. اندازدمیمعاملات املاک را به خطر  ۀحوزدر  اعتمادسازیو  یحقوق
 یعموم اعتماد نیتضم و تیامن از حفاظت یثبت برا یهاکیجمله تکن از یرسم اسناد رایب یاثبات

  .(616: 1400 ،یآبادمانیو سل یحصار ی)طباطبائ است
جهات  خصوصدر 2 34در مادۀ  قانونگذار، المللیفصل هفتم مقررات داوری تجاری بین در

آخرین که است عنوان کرده  داوری أیر بطلان جهات منزلۀمورد را به ینچندبند  سهدر بطلان، 
تا حد -معتبر یبا مفاد اسناد رسم رمنقولیاموال غری مربوط به مغایرت رأی داو ربمورد آن ناظر 

 حیتصر عدم به توجه با که جهتی 3.است -قانون آیین دادرسی مدنی 489مادۀ  5مشابه بند زیادی 
آورد که چه این پرسش را پدید می ،ورکیوین 1958 ونیکنوانس و ترالیآنس ۀنمون مقررات در آن

المللی وجود ف این استثنا در مقررات قانون داوری تجاری بینمبانی توجیهی برای درج یا حذ
 ؟دارد

پرسش تاکنون  نیبه ادر پاسخ  دهد کهحوزۀ داوری نشان میدر بررسی آثار حقوقدانان 
المللی در بحث حوزۀ داوری تجاری بین حقوقدانانر بیشتاست و  امدهین دیپد یاثر مستقلگونه هیچ

ین بند داشته و با رویکردی انتقادی مبنی بر لزوم حذف این مقرره، نگاهی گذرا به ا ،جهات بطلان
و عدم نیاز به  به دلیل تجاری نبودن معاملات حوزۀ املاک و یا شمولیت دایرۀ نظم عمومی بر آن

: 1395؛ مافی، 124: 1378جنیدی، ) اندقانون داوری تجاری را داده 34، پیشنهاد اصلاح مادۀ کید مجددأت

 .(66: 1396؛ مسعودی مرغملکی، 542: 1393رمعزی، ؛ امی491-497

                                                           
 علروم  و حقروق  دانشرکدۀ  محتررم  دانشیار کاظمی محمود دکتر آقای ارزشمند هایراهنمایی مرهون مقاله، این رسیدن سرانجام به. 1

 است. تهران دانشگاه سیاسی
 :اجراست رقابلیباطل و غ اساساً «داور» أیر ریموارد ز در -أیر بطلان»ی: المللنیب یتجار یقانون داور 34مادۀ . 2
 .نباشد یداور قیوفصل از طرقابل حل رانیا نیاختلاف به موجب قوان یکه موضوع اصلیدرصورت -1
 .قانون باشد نیا ۀقواعد آمر ای اخلاق حسنه کشور و ای یمخالف با نظم عموم یکه مفاد رایدرصورت-2
 یبا مفاد اسناد رسم ایو  رانیا یاسلام یجمهور ۀآمر نیبا قوان رانیواقع در ا رمنقولیصادره در خصوص اموال غ یداور أیر-3

 .«حق سازش داشته باشد «داور» ریمگر آنکه در مورد اخ معتبر معارض باشد،
است مخالف  یاعتبار قانون یثبت شده و دارا یاصحاب دعوا در دفتر اسناد رسم نیب ایداور با آنچه در دفتر املاک  أیر... . »3

 .«دباش
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بررسی  بهالمللی، قانون داوری تجاری بین 34ماده  3پس از توصیف بند در این مقاله  
در  مغایر با سند رسمی توجیه ورود جهت بطلان رأی داوریِ خصوصدر  شدهارائههای نظریه
توجیه جهت بارۀ در شدهارائهیات سپس نظر .خواهیم پرداختمبانی حقوقی هر نظریه و  قانون

 .کنیممیبیان اصلاح  منظوربه هاییپیشنهاد و با شناسایی نظریۀ مطلوب،نقد  مربوطه را

 
 یالمللنیب یتجار یداور قانون 34مادۀ  3بند توصیف  .2
 اسناد مفاد با رتیمغا» سبببه داور یرأ بطلان از مقنن ،یتجار یداور قانون 34 ۀماد 3 بند در

برای درک بهتر ماده ضروری است به . است گفته سخن غیرمنقولاموال  در زمینۀ «معتبر یرسم
رسمی در حقوق ایران دارای یک مفهوم عام و یک مفهوم  سندمفهوم سند رسمی توجه کنیم. 

که را قانون مدنی سندی  1287مادۀ  ،-که مختص حقوق مدنی است-در مفهوم عام ؛ استخاص 
رسمی  ،باشد د صلاحیت وی و مطابق با مقررات قانونی تنظیم شدهنزد مأمور رسمی در حدو

 داند.می
 به اما است،قانون ثبت ارائه نشده  مقررات در یرسم سند از یفیتعر هرچند ثبت حقوق در 

 مقررات در یرسم سند از ترمضیق یمفهوم ثبت، حقوق مفهوم در یرسم سند ،نظرانصاحب ۀدیعق
 آن موضوع که دشویماطلاق  یبه اسناد ثبت حقوق در یرسم سند اساس نیا بر. است یمدن قانون
 ،ی)بهرام باشد دهیرس ثبت به( طلاق و ازدواج ای یرسم)اسناد  دفترخانه در که است یقاعاتیا ای عقود

 ادارات که یبرگتکسند  یحت فیتعر نیمطابق ا .(141-139: 1389 ،ی؛ شهر32-27: 1395 ان،یتفکر ؛164: 1394
به آن سند  یاز آنجا که در عرف ثبت کنیاسناد است، ل ترینمهم ۀاگرچه در زمر ،کنندیم رصاد ثبت
 دشوینم اطلاق یحقوق ثبت، سند رسمخاص در مفهوم  ،یو نه سند رسم ندیگویم تیمالک

 سند رسمی است. شکبی یگرچه از نظر قانون ؛(141: 1389)شهری، 
، قانونگذار به المللیبین یتجار یداور قانون 34 مادۀشود آن است که در پرسشی که مطرح می

 مفهوم خاص؟ یا مفهوم عام سند توجه داشته است
قانون  1287قانونگذار در این مقرره به مفهوم عام اسناد رسمی موضوع مادۀ  به عقیدۀ برخی 

 ۀمقرره شود کزمانی تقویت می خصوصبهاین استنباط  .(495-494: 1395مافی، ) مدنی نظر داشته است
زیرا قانونگذار در  کنیم،را لحاظ  489 مادۀمتناظر قانون آیین دادرسی مدنی در حوزۀ داوری یعنی 

-و اسناد رسمی دفترخانه -که یک سند رسمی در معنای عام است-میان دفتر املاکمزبور،  مادۀ
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گونه هیچبدون  34مادۀ  3در بند  کهدرحالیتفکیک قائل شده است؛  -سند رسمی در معنای خاص

 مطلق سخن گفته است. طوربهتفکیکی، از سند رسمی 
مقصود قانونگذار در این مقرره معتقد بود که  مردود شمرد و دبایبا این حال استنباط مذکور را 

زیرا موضوع قانون، داوری تجاری است و عمل تجاری  ،است مفهوم خاص سند رسمی
عقود و معاملات  ربناظر  القاعدهعلیشده است،  قانون تجارت تعریف 3تا  1که در مواد طورهمان

عمل تجاری داشته باشد، آن مفهوم  خصوصمفهومی در  34مادۀ  3است. بنابراین اگر بنا باشد بند 
 34مادۀ  3یابد؛ از طرفی انتهای بند ظهور می «ایسند دفترخانه»تنها با تجلی معنای سند رسمی در 

طور ضمنی دلالت بر آن به ،«د اخیر داور حق سازش داشته باشدمگر آنکه در مور»گوید آنجا که می
دارد که یک رابطۀ حقوقی میان طرفین در چارچوب سند رسمی مورد بحث منعقد شده که در 

 است.ده شاختیار سازش به داور اعطا  ،قالب شروط ضمن آن
ثبت رسمی این  ها تنها مرجع صالح در حقوق ایران، در خصوص تنظیم واز آنجا که دفترخانه 

دادنامۀ  رسدمی نظربه زمینهدر همین  .دکرای تلقی سند رسمی را سند دفترخانهباید ، دهستنروابط 
اسناد رسمی موجب دن کر، با منصرف 1368در سال  دیوان عالی کشور 21شعبۀ  21/510 شمارۀ

یح به این نکته که و تصراند دهشواقع  رسمی طوربهاسناد معاملات قطعی که  ابطال رأی داور به
  1همین نظر را پذیرفته است. ،«ابدی اصدار تواندنمیداور برخلاف مدلول اسناد مذکور  یأر»

های این استنباط مبتنی بر این منطق است که نظام سردفتری ایران در ادبیات ثبتی در زمرۀ نظام
و اختلافات، یکی گیری از دعاوی سیاست قضازدایی و پیشکه د شومیسردفتری لاتین محسوب 

کند با عنوان قاضی صلح شخصی که نقش سردفتر را ایفا می آن تلقی شده واهداف  ترینمهماز 
 اتماحصل اقدام .(146-145: 1391سان دخت، کی ؛616: 1400آبادی، )طباطبائی حصاری و سلیمانشود شناخته می
توان گفت، مین تناسب میالاجراست. به هسندی است که همانند حکم دادگاه لازم این شخص

به معنای نادیده انگاشتن قاعدۀ اعتبار امر  ،صدور رأی معارض با چنین سند رسمی «گویی»
قانونگذار آن را از جهات بطلان رأی  که مبنا بوده ینا و بر (82: 1398 وس،یکرام) مختومه بوده است

                                                           
 مادۀاعتبار و باطل اعلام نماید. نظر به اینکه مطابق بی اند،طور رسمی واقع گردیدهمعاملات قطعی که بهتواند داور نمی قانوناً» .1

سمی است و تمام محتویات و امضاهای مندرج در آن معتبر است مگر اینکه قانون ثبت، سندی که مطابق قوانین به ثبت رسیده ر ۲۰
معاملات راجع به اموال غیرمنقول که بر طبق  ةکلیقانون ثبت  ۲۲ مادۀمجعولیت آن سند ثابت شود و نظر به اینکه به موجب 

اص دارای اعتبار و رسمیت خواهد نسبت به طرفین معامله و قائم مقام قانونی اشخ مقررات راجع به ثبت املاک ثبت شده است

ی داور صادر أدادگاه بنا به جهات یادشده حکم بر ابطال ر تواند اصدار یابد،ی داور برخلاف مدلول اسناد مذکور نمیأربود و 
 .(191-190: 1380)بازگیر،  «گرددمی
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 خصوصهمانند سردفتر، در  شمار آورده است. با توجه به آنکه نهادهای دیگر جایگاهیهداور ب
توان مشمول این شوند نمیکه در معنای قانون مدنی رسمی تلقی میرا اسناد ندارند، سایر اسنادی 

 بند دانست. 
مطلق مدنظر قرار  طوربهدیگر آنکه آیا قانونگذار در این مقرره اسناد رسمی سردفتری را  مسئلۀ

مقید کرده  -اموال غیرمنقول به مربوط اسناد معاملاتی یعنی-داده یا آن را به نوع خاصی از این اسناد
 است؟

رسمی از حیث منقول  مقرره را ناظر بر مطلق اسناد نیا یبرخ گرچهاین موضوع، ا هدر پاسخ ب
؛ 276: 1384؛ مصلحی،33: 1377؛ صفائی،496-495: 1395)مافی، اند یا غیرمنقول بودن موضوع سند دانسته

به عبارت  34مادۀ  3خلاف این نظر، تصریح قانونگذار در بند  این حال بر با ؛(101: 1389ایرانشاهی،
 یاسلامی آمره جمهور نیبا قوان رانیواقع در ا رمنقولیدر خصوص اموال غصادره  یداور أیر»
دهد که اسناد رسمی سردفتری تنها در نشان می« معتبر معارض باشد یبا مفاد اسناد رسم ایو  رانیا

مادۀ  3بوده است و سایر اسناد رسمی سردفتری از حوزۀ بند ماده نقول مطمح نظر حوزۀ اموال غیرم
اعتبار اسناد رسمی،  رب ناظر قواعدگرچه در هر حال با توجه به آمره بودن ا، اندخارجموضوعا  34

  خواهند بود. 34 مادۀمشمول 
انونی که در حقوق خصوصی ایران جز در موارد مصرح ق است، یگفتن بحث نیا لیتکم در

 پذیری است.داوریآ.دم(، اصل بر  496 مادۀداوری پذیری را ممنوع کرده )مثل ورشکستگی در 
قانون  489 مادۀ 5هم از این اصل خارج نیستند. بنابراین بند  غیرمنقولاموال  در خصوصاختلافات 

بلکه  ،ستندنی اموال غیرمنقول در خصوص پذیریداوریدر مقام بیان ممنوعیت  34 مادۀآ.د.م یا 
در  غرض از وضعشان این است که داور همچون قاضی مکلف به تبعیت از مفاد اسناد رسمی است.

در صورت تفویض اختیار بر اساس عدالت،  تواندمیواقع چون داور قاضی خصوصی است و حتی 
ت ممکن اس ،(المللیبینقانون داوری تجاری  27 مادۀ 3بدهد )بند  رأیانصاف و کدخدامنشی هم 

 اسناد رسمی در مقابل سایر ادله نیست!مفاد اعتبار  این شبهه پیش آید که او در بندِ
ضروری است. قانونگذار در مقررۀ  34مادۀ  3بر این اساس شناسایی حدود و ثغور مفاد بند 

سخن گفته داوری صادره در خصوص اموال غیرمنقول با مفاد اسناد رسمی  رأیمذکور از تعارض 
ت این پرسش مطرح شود آیا این امر شامل عدم صلاحیت داور در رسیدگی به است. ممکن اس

 ؟ یا خیرد شومیاعتبار یا عدم اعتبار مفاد سند رسمی نیز 
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 معارض با مفاد سند رسمی را بایدعبارت صدور رأی  باید گفت نیز در پاسخ بدین پرسش

؛ چه آنکه از ظاهر منطوق رسیدگی به اعتبار سند رسمی است ۀمسئلمنصرف از فرضی دانست که 
سند رسمی  «مفاد»که تمام یا بخشی از رأی صادره مغایرتی با بخشی از  آیدبرمی گونهاینماده 

 اعتبار مفاد سند رسمی باشد. خود رسیدگی به بتواند  نه آنکه موضوع داوری اساساًشته باشد، دا
در ، اولاً وری باشد:مشمول دا تواندنمیسند رسمی  صحتیا عدم صحتباید توجه داشت 

که از سوی سردفتر صورت گرفته  استی ابطال سند رسمی در نتیجۀ قصوری ادعوبرخی موارد 
؛ زیرا باشد سند رسمی، سردفتر ی ابطالایکی از خواندگان دعودر غالب موارد باید است و 

 ۀارائو بخشی به اسناد رسمیتصلاحیت سردفتر در نظام حقوق نوشته بر مبنای دو وظیفۀ خطیر 
بخشی به اسناد، بررسی شرایط لازم رسمیتمقصود از  .(144: 1391 دخت،سانکی) مشاورۀ حقوقی است

برای صحت و نفوذ اعمال حقوقی و اطمینان از فراهم بودن شرایط برای جلوگیری از بروز 
ه و هویت و اهلیت طرفین معامل ،بادقت دیبا او .(144: 1391 دخت،سان)کی مشکلات بعدی است

های همچنین مقصود از وظیفۀ مشاوره، ارائۀ توصیه 1.دکن احرازهمچنین قانونی بودن قرارداد را 
ضروری و مطلع کردن طرفین از حقوق و تکالیف ناشی از اعمال حقوقی است. سردفتر مکلف 

 کیتحر منعقده، قرارداد یحقوق آثار سازیشفاف با دهد و مشاوره نیطرف به کسانی صورتهباست 
)طباطبائی حصاری و  2کند یخنث را قرارداد انعقاد در مقابل طرف به نسبت نیطرف از کیهر یاغوا و

در دادنامۀ بدوی شعبۀ سوم دادگاه از جمله که طورهمانین اساس ا بر .(278-277: 1401 زاده،صفی
ظیم با احراز هویت و سمت اقدام به تن سردفتر اساساً» :حقوق تهران تصریح شده است-عمومی

و دعوی ابطال آن با ادعای اینکه  نمایدمیذیل سند و دفتر مربوطه  یامضاسند و سپس انعکاس 
به  بایستمیجای وی امضا نموده ه در زمان تنظیم سند فوت شده و شخص دیگری ب طرف

 داوری کهتوافق بدینسان  3.«سند هم اقامه و سردفتر از خود دفاع نماید ۀکنندتنظیم دفترخانهطرفیت 
 یدادرس نییقانون آ 495مادۀ  مبتنی بر اصل نسبی بودن قراردادها است، شامل سردفتر نمی گردد.

                                                           
 .قانون ثبت اسناد و املاک شایان توجه است 69-50. در این خصوص مقررات موضوع مواد 1
تصریح  1402اصلاحی  قانون دفاتر اسناد رسمی و کانون سردفتران و دفتریاران ۀنامآیین 34مادۀ « ب». این وظیفه در قالب بند 2

  شده است:
پشتیبان مکلف است اقدامات زیر را  ۀر سردفتر در محل دفترخانه و هم زمان با اخذ امضای هریک از اصحاب سند در نسخ 34مادۀ 

 ذیل را مراتب و نماید تفهیم اسناد امضا حین معامله طرفین یا طرف به را اسناد مفاد –(24/03/1402ب )اصلاحی ... : معمول دارد
 .برساند آنها امضای به و درج «شدم مطلع سند مفاد از»عبارت  قید با پشتیبان نسخه

3. https://ara.jri.ac.ir/Judge/Text/25969  

https://ara.jri.ac.ir/Judge/Text/25969
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 نییکه دخالت و شرکت در تع یدعوا و اشخاص نیداور فقط دربارۀ طرف یرأ»: داردیمقرر م یمدن
 «.نخواهد داشت یریتأث گریمقام آنان معتبر است و نسبت به اشخاص داند و قائمداور داشته

تواند در مندرجات دفتر بخشی مینتیجهی مذکور در صورت ا، با توجه به اینکه دعوهمچنین
جهت تسهیل در  ادعوعنوان خواندۀ دیگر بهثبت  اداراتباشد، طرف دعوا قرار دادن ثر ؤماملاک 

ی مطروحه رد شده ادعو ،اجرای رأی مورد توصیه بوده و حتی در برخی محاکم به همین سبب
  1است.
محدود  دعوایی نیست که صرفاً ،سند رسمی دعوای مربوط به صحتاز آنجا که  ،متر از همهمه

از صلاحیت  ، رسیدگی به آن اساساًداردماهیت حقوق عمومی هم اختلاف و  به طرفین سند باشد
 خارج است و موضوع بحث مقررۀ مذکور نیست.  یداور

اگرچه « مگر داور حق سازش داشته باشد»که گفته است  همادقید پایانی  مسئلهافزون بر این 
ی بر عدم اختیار داور در صدور رأی معارض با سند رسمی است، اما خود یالظاهر قیدی استثناعلی

ی ابطال تمام یا بخشی از سند رسمی نزد داور است. چه آنکه اییدی بر عدم قابلیت طرح دعوأت
ین اساس صدور ا برسد. بر ادعوطرفین به امضای  دبایمصالحه قراردادی مستقل است که  اساساً

سازد و خللی به صحت مفاد سند رسمی وارد نمی رأی معارض با سند رسمی در فرض مذکور،
زیرا در فرض حاضر ارادۀ طرفین بر مدار  شود،ی ابطال مطرح امتفاوت از فرضی است که دعو

 است.ه شدعدول از مفاد سند رسمی 

 

 سند مفاد با مغایرتمبنای  بر داور رأی بطلانمختلف در خصوص  هایدیدگاه .3
 داوری حقوق نظرانصاحب نظر در رسمی

المللی، سیزده مورد است که مجموع جهات ابطال و بطلان مصرح در قانون داوری تجاری بین
 خصوصتوسط قانونگذار در  رفتهکارهمربوط به حوزۀ بطلان است. نوع نص ب شش مورد آن

جهات لغو رأی  زمینۀدر  2که در صدر بند  -آنسیترال ۀنمونات جهات بطلان در قیاس با مقرر
حتی این فرض را در نظر برخی  -این جهات را انحصاری شمرده است ”only“داور با ذکر کلمۀ 

 شده، جهات انحصاری نباشندمصرححقوقدانان مطرح کرده است که ممکن است جهات بطلان 
 .(309: 1400شیروی، )

                                                           
1. https://ara.jri.ac.ir/Judge/Text/31455  

https://ara.jri.ac.ir/Judge/Text/31455
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برد و میاین رویکرد اعتماد در نظام داوری تجاری را از بین  راننظصاحبزعم برخی به 

 کیاست که در  دوقطبی ایپدیده واقع اعتماددهد. در پذیری آرای داوری را توسعه میخدشه
عنوان استاندارد طلایی بهکه از آن -مبتنی بر جلب عواطف احساسات  1یآن اعتماد عاطف یسو

 دارد قرار مبتنی بر تحلیل سود و زیان 2اعتماد شناختی گریطب ددر ق و -شودمیاعتماد نیز یاد 
.(Colombo, 2010: 582)  ،اگرچه بر نظارت  یداور یرأ بطلان متعدد جهات نیتدواز منظر شناختی

 کنیل دارد،دلالت اشتباه در رأی داور  سکیر داوری و کاهشیند افرکامل و جامع دستگاه قضا بر 
نظارت  یقانون یهاروشاجرای این اقدامات با  رایز ،ز بین خواهد بردارا  یعاطفدر بعد  اعتماد

دارد و وجود این نظارت سفت و سخت به معنای  ملازمه ها بر آرای داوریدادگاه ۀسختگیران
به نظام ملی داوری یک کشور است که مانع روانی برای گسترش ارجاع  اعتمادیبیوجود 

 .(Colombo, 2010: 580-582)د بود اختلافات به نظام داوری ایران خواه

 به دنیو استحکام بخش یدخالت کمتر در داور ،نظرانصاحبدر این خصوص به اعتقاد برخی 
جلب تعداد بیشتری از دعاوی به کشور خواهد شد و قانونگذار ایرانی با  سبب یداور ۀصادر یآرا

آنسیترال و  ۀنمونالمللی مقررات نافزایش موارد ابطال و بطلان رأی داور در قیاس با استاندارد بی
پذیر از حیث داوری قرار گرفته و خود را از کنوانسیون نیویورک، در معرض کشورهای ریسک

 3.(309: 1400)شیروی، توسط بازرگانان محروم ساخته است  یعنوان مقر داوربه رانیانتخاب امزیت 
، جهاتی را که 34 ۀماد در مذکور جهات از قیمض ریتفس کنار دراساس لازم است  نیا بر

آنسیترال و کنوانسیون نمونۀ افزون بر مقررات  یعنوان جهاتبهقانونگذار قانون داوری تجاری 
 انحصاری دانست. ،بطلان رأی داور قرار داده برای ،نیویورک

ها تا حدی توسط حقوقدانان ایرانی انجام شده در حوزۀ مغایرت رأی با سند رسمی، این تلاش
سند رسمی  مفادور آثار حقوقدانان حوزۀ داوری نشان از آن دارد که مغایرت رأی داور با مراست. 

: 1378 ،یصفائ) است اضافییک مقررۀ  عنوان جهت بطلان تصریح شده است،به 34مادۀ  3که در بند 

 .(124-123: 1378 ،یدیجن ؛33

                                                           
1. affective trust 
2. cognitive trust 

ک: کارچانی و .ری داوری است: أهای ایران عدم دخالت ماهوی دادگاه در محتوای رغالب در دادگاه ۀدر بعد داخلی نظری .3
 .35-27: 1400همکاران، 
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، متفاوت است. این توجیهات دهندتوجیهاتی که حقوقدانان برای زائد بودن این مقرره ارائه می 
و « مغایرت با نظم عمومی دگاهید» ،«خروج موضوعی دگاهید»که در این مقاله  هینظرسه در قالب 

 شوند.بررسی می ،اندشدهنامگذاری « ینیحقوق ع ربناظر  یدعاو یریناپذیداور گاهدید»

 
 خروج موضوعی دگاهید. 1. 3

یده شده است که معتقد است نقل و انتقال اموال از این منظر خروج موضوعی نامدیدگاه این 
این دیدگاه بر  ی دارد.موضوعخروج  المللی،غیرمنقول از حوزۀ مقررات داوری تجاری بین

؛ 129: 1377 ؛ سیفی،33: 1377 )صفائی، قرار دارد تجاری بودن یا نبودن معاملۀ غیرمنقول محوریت بحث

 اقدامی مذکور ۀمقرر وضع اساس این بر .(492: 1395؛ مافی، 182: 1388 ؛ همتی کلوانی،276: 1384 مصلحی،
 .است بوده ثمربی

، بر کرده استتعریف المللی، اعمال تجاری را به مصداق قانون داوری تجاری بین 2مادۀ  1بند 
تواند در زمرۀ شود که آیا در نظر قانونگذار معاملۀ غیرمنقول میاین پرسش مطرح میاین اساس 

ده شگفته شده که آنچه در این بند مقرر  زمینهن داوری تجاری قرار گیرد. در این مقررات قانو
 2جایی که قانونگذار در مواد  .(68: 1395مافی، ) 1است، در واقع احاله به مقررات قانون تجارت است

صراحت معاملات غیرمنقول را در زمرۀ معاملات به 4و در مادۀ ده کراعمال تجاری را تعریف  3و 
 است.  دانستهرتجاری غی

که از لحاظ شکل  حتی اگر شرکتی مثل شرکت سهامی، گفته شده است خصوصدر این 
 ،شود، معاملۀ غیرمنقول انجام دهدتجاری است و به اعتبار قالب خود معاملاتش تجاری قلمداد می

های شرکت تنها استثنا .(78: 1392اسکینی، ) تجاری تلقی شدن معاملۀ وی نخواهد شد سبباین امر 
آپارتمان و محل کسب  خانه و قصد ساخت هاست که بهقانون تملک آپارتمان 5موضوع مادۀ 

که طورهمان. این استثنا هم شودیم لیفروش تشک ایاجاره  ای پیشه یاسکونت  منظوربه
تواند موجبی برای بدان اذعان دارند، مصداق جزئی از این معاملات است که نمی نظرانصاحب

مفاهیمی همچون نظم  عرضهمجهتی برای بطلان رأی داور  دادن قرارجهت  ی مستقلگذارقانون
این فعالیت از زمرۀ قانون داوری تجاری خارج  اساساً روازاینعمومی و قواعد آمره قرار گیرد. 

  .(492: 1395مافی، ؛ 33: 1377 صفائی،) است
 . دیدگاه مغایرت با نظم عمومی       2. 3

                                                           
را  قانون تجارت، احتمال خلاف آن 3و  2با وجود احالۀ مفهوم عمل تجاری قانون داوری تجاری به مواد  نظرانبرخی صاحب .1

 .34-29: 1400ک: شیروی، .این خصوص ر اند. دراقوی شمرده
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 مغایرت با نظم عمومی  هدگاید. 2. 3

در ابطال و عدم اجرای آراست که یا أی عدم شناسایی راز جمله جهات  1مغایرت با نظم عمومی
نیویورک  کنوانسیون 5 مادۀ 2 بند «ب» قسمتبرای مثال است. ده شالمللی متعدد تدوین بیناسناد 
تواند از نظم عمومی است، میرأی داور مغایر با که دادگاه تشخیص دهد که درصورتی داردمیمقرر 

 اجرای آن امتناع ورزد.
ی أمقررات مشابهی دارد که از شناسایی ر()ب( 2)34 ۀماد 2بند  نیزآنسیترال  ۀنمونقانون در  

استثنائات  در مقررات داوری کشورهای مختلف نیز مغایر با نظم عمومی کشور امتناع ورزیده است.
 تیرضا یالمللنیب یتجار یداور به نیطرف اگر حتی .داردوجود نظم عمومی  خصوصمشابهی در 

 ,Tosun)کنند اجرا و ییشناسا یتقاضا یمل دادگاه ستمیس از حکم یاجرا یبرا دیبا تینها در ،دهند

 .است توجه انیشا یالمللنیب یتجار یداور قانون 34 ۀماد 2 خصوص بند نیا در .33-34 :2019)
 یعبارات با نظرانصاحب یبرخ و است رفتهیپذ ورتص یعموم نظم از یمتعدد فیتعار اگرچه

 کنند، یتخط آن از خود یخصوص یقراردادها در توانندینم افراد که یقواعد مجموعه همچون
های نظم از جمله ویژگی، اما (717: 1392 ،یلنگرود یجعفر) اندداشته مفهوم نیا یروشنگر در یسع

 نشدنیفیتعر یعتیطببودنش سیالدلیل بهعمومی زیرا نظم  ،بودن آن است نشدنیعمومی، تعریف
با این حال در یک تعریف کلی در حوزۀ حقوق  .(137-128: 1391 ،یالماس ؛60: 1396 ،یمرغملک یمسعود) دارد

که در  دکرتعریف ی غیرعاد هایموقعیت برابر در ایمنی ۀشبک یکتوان نظم عمومی را داوری، می
و  کندداوری را شناسایی  رأییک  تواندنمیتضعیف مبانی خود، احتمال  واسطۀبهآن نظام حقوقی 

 .(Tosun, 2019: 33-34) گذاردببه اجرا 

نظم  قانون داوری، مفهوم داخلیدر این پرسش که قانونگذار در خصوص پاسخ در ایران 
ران در حقوق ای ای معتقدندوجود دارد. عده نظراختلاف ،آن المللیرا پذیرفته است یا بین عمومی

ای عده کهیدرحال ،(542: 1393 ،یرمعزیام) المللی پذیرفته نشده استمفهومی به نام نظم عمومی بین
المللی المللی، معتقد به کاربرد وجهۀ بیندیگر با تأکید بر تفسیر جهانی مقررات داوری تجاری بین

در این دکترین، نظم  با این حال .(122: 1378جنیدی، ) هستند این مفهوم در مقررات داوری تجاری
که تفسیر شود، همچنان یک نتیجه دارد: ابطال رأی مغایر با سند رسمی، در  ترتیبی هرعمومی به 

 زمرۀ نظم عمومی قرار دارد. 

                                                           
1. Public Policy 
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 سرزمینی قلمرو از بخشی غیرمنقول سو از منظر نظم عمومی داخلی باید گفت اموالاز یک
 ۀشیر گانگانیو تملک ب رمنقولیدر مورد اموال غقانونگذار  تیحساس و دهندمی تشکیل را کشورها

؛ 542: 1393؛ امیرمعزی، 492: 1395مافی، ) دهدقرار می یداخل ینظم عموم ۀزمردر که آن را دارد  یخیتار

پس از اتفاقاتی که  خصوصبهاین حساسیت در حوزۀ نظام ثبت اموال غیرمنقول  .(1398پیلوار و اکبری، 
: 1384)کاتوزیان،  زعم برخی حقوقدانان بسیار شدیدتر شده استبه برای فلسطین صورت پذیرفت،

 و این قواعد را در زمرۀ نظم عمومی داخلی قرار داده است. (285
، که بنا به 1توان به قاعدۀ صلاحیت قانون محل وقوع مال غیرمنقولالمللی نیز میاز منظر بین

 Schmid, et)اشاره کرد است، ملل خصوصیالترین قاعده در حوزۀ حقوق بینها قدیمیبرخی گفته

al., 2005: 8).   

قانون کشور محل وقوع  ،سنتی طوربه غیرمنقول رژیم حقوقی حاکم بر اموالمطابق این قاعده 
در مورد حقوق  تاونکیپالمللی مانند کنوانسیون غیر از چند سند بینبه. شودمیمال فرض 

مقررات ملی کشور  ،حقوق ناظر بر اموال اروپا، ۀاتحادینین و همچنین برخی از قوا المللی وثیقهبین
اینکه  خصوصقواعدی را در  ،حقوق مالکیت نظام .(Akkermans, 2018: 4) محل وقوع مال است

کند تعبیه مییک سیستم عملیاتی را و  دهدمیارائه  ،وجود داشته باشد تواندمی یچه حقوق مالکیت
 .(Akkermans, 2018: 4) دشویا زائل منتقل جاد، تواند ایبر اساس آن حقوق می که

 یمبتن یعموم نظم از یاجلوه مثابۀاز قواعد ثبت املاک به نظرانصاحب یبرخ زمینه نیهم در
و مصلحت  یعموم نظم تیکه رعا اساس نیا بر. اندبرده نام مال وقوع محل تیصلاح ۀقاعد بر

برقرار  یرسم تیثبت مالک ستمیس کی ،غیرمنقولاموال  خصوص که در کندمی بجایاشخاص ا
 ستا غیرمنقولقانون محل وقوع مال  ،کند میموضوع را تنظ نیا تواندمیکه  یشود و تنها قانون

 .(184: 1391 ،یالماس)

 همان وجود و است لغو قانون در اضافه شرط این ذکر هم دیدگاه این مطابق دشومی ملاحظه
 .است مقصود برای کافی 34 مادۀ 2 بند

 
 
 
 

                                                           
1. Lex rei sitae 
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 راجع به اموال غیرمنقول حقوق عینیبر دعاوی ناظر پذیری ناداوری دیدگاه. 3. 3

 توانرد نمری  یداور نکهیبر ا یمبن قابل استنباط استهم  یومس دگاهید، شدهارائهدر کنار دو دیدگاه 
 ندباید در دفتر املاک ثبرت شرو   القاعدهعلیکه  باشد غیرمنقولاموال  ۀحوزدر  ینیناظر بر حقوق ع

 .1(257 :1402همتی، ر.ک: )
 دیر با القاعدهعلیاراضی و املاک  در زمینۀ ینیحقوق ع، ثبت به موجب قانون میدانیکه مطورهمان 

بلکره   ،قابرل اسرتناد   تنهرا نه گرانیدر مقابل د یبر خلاف حقوق شخص ینیحقوق ع ، زیراثبت شوند
اصرول   یمروقت  نیقوان گرچه درا این اساسو بر  (به بعد 182 :1397)کاظمی و پیلوار،  تندقابل اعمال هم هس

قرانون   بیاز تصرو  پرس  یولر  ،نشدمسئله  نیاز ا یصحبت یشمس 1290مصوب  یمحاکمات حقوق
و امرلاک و اسرناد مربروط بره معراملات امروال        یشردن ثبرت اراضر    یو اجبار 1310ثبت در سال 

در مروارد زیرر   » :کردمقرر  1318بار در سال نینخست یبرا یمدن یدادرس نییآ 665 مادۀ، رمنقولیغ
رأی داور با آنچه در دفترر امرلاک یرا     کهصورتیدر. 3 ... ست:اجرارأی داور اساساً باطل و غیرقابل 

اسرت  جهتی از جهات قانونی از اعتبار نیفتاده ه و ب شده ثبتدر دفتر اسناد رسمی  ادعوبین اصحاب 
هم مقررر شرده    1379 یمدن یدادرس نیینون آمحتوا در قا نیهم میدیکه دطورهمان .«مخالف باشد

 اراضری و امرلاک،   ۀحروز در  ینیمقنن در حقوق ع نتیجه قابل استنتاج است که نیا سانبدین است.
 ؛ ایرانشراهی، 257: 1402)همتی،  در دفتر املاک رییتغبه  تینهادر  یأهرگونه ر زیرا ،دهدینم یداور ۀاجاز

 .دشومیمنجر ثالث  وضعیت افراد تأثیرپذیریو  (101: 1389
و بروده   در حقروق ایرران   در واقع در مقام بیان این قاعرده  34 مادۀ 3مستنبط از این دیدگاه بند  

 .  نیست زائدمقرره  ،بنابراین

 
 هادگاهید لیتحلنقد و  .4

 یتجار اعمال ۀگسترد ۀدامن به یتوجهیب ،یاصل مسئلۀ یموضوع خروج نیدکتر در خصوص
در . است ترالیآنس ۀنمون مقررات 1 ۀماد سیپانو از برگرفته که است یداور قانون 2 ۀماد موضوع

قانون داوری تجاری که  2تحلیل و نقد این دکترین ممکن است عنوان شود که بر اساس نص مادۀ 
 ،یرمعزیام) ای از عملیات تجاری نسبت به مقررات قانون تجارت انجام داده استتعریف گسترده

                                                           
پردازان دیدگاه مذکور اگرچه این تفسیر را در خصوص داوری موضوع قانون آیین دادرسری مردنی   خی نظریهشایان ذکر است بر .1

دلیل آنکه معاملات در زمینۀ اموال غیرمنقرول  المللی را بهاند، لیکن ذکر این مقرره در قانون داوری تجاری بینمورد پذیرش قرار داده
 .(182: 1388کلوانی،  متیه)اند شود، مردود شمردهنمی تجاری محسوب
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قانون تجارت  L110-1جمله مادۀ از  -در کنار مقررات بسیاری از کشورها ،(34: 1400 ،یرویش؛ 49: 1393
تا پیش از سال ) قانون تجارت بلژیک 2و همچنین مادۀ  1با اصلاحات بعدی فرانسه 1807
و از آنجا که مقررات داوری  دوتجاری تلقی شهم می تواند نقل و انتقال اموال غیرمنقول  -2(2018

ی درصدد ایجاد رژیم واحد و متحدالشکل در نظام داوری همسو با تحولات المللتجاری بین
قانون تجارت برای تعریف عمل تجاری با هدف  3و  2احاله به مواد  روازاین، 3المللی استبین

 یبه موضع شورا توانیم کردیرو نیا دییدر تأمقنن در تدوین این مقررات سر ناسازگاری دارد. 
اشاره داشت   یاسلام یمجلس شورا 1393 /1/ 17تجارت مصوب  ۀحیلا 14 ۀنگهبان نسبت به ماد

مورد اشکال  کردیرو نیا کنی. لساختیخارج م یاعمال تجار ۀرا از زمر رمنقولیکه معاملات غ
 یشورا یرسم ۀباگرچه در مکات ،(82-80: 1397از پژوهشگران، ی)جمع وقت قرار گرفت یفقها یبرخ

 .دیمقرره حذف گرد نی، ا1399مصوب  ۀحیدر لا کنیل د،یدنگر دیاشکال ق نینگهبان ا
ایران از حق شرط موضوع  ۀگیری از استفادپاسخ دکترین مذکور به این نقد، با بهره الظاهرعلی

تواند آن باشد که احاله به مقررات داخلی برای تعریف نیویورک، می 1958کنوانسیون  3مادۀ  1بند 
 چراکه ،ن ناسازگار نیست، بلکه در راستای اهداف قانونگذار استبا هدف مقن تنهانهعمل تجاری 

 یاحکام داور یو اجرا شناسایی ونیبه کنوانس رانیا یاسلام یقانون الحاق دولت جمهوردر 
مجلس شورای اسلامی،  1380مصوب  1958ژوئن  10 خیبه تار ورکیویشده در نمیتنظ یخارج

                                                           
1. L. 110-1 Ordonnance n°2021-1192 du 15 septembre 2021 - art. 28 La loi répute actes de 
commerce: 1° Tout achat de biens meubles pour les revendre, soit en nature, soit après les avoir 
travaillés et mis en oeuvre ; 2° Tout achat de biens immeubles aux fins de les revendre, à moins 
que l'acquéreur n'ait agi en vue d'édifier un ou plusieurs bâtiments et de les vendre en bloc ou par 
locaux; 

2. Art. 2. <L 03-07-1956, art. 2> La loi répute acte de commerce:… Toute entreprise ayant pour 

objet l'achat d'immeubles en vue de les revendre; 
 قانون زمینه نیهم در و دکر حرکت شرکت قالب در یتجار اعمال ییگراشکل سمت به کینظام حقوق تجارت بلژ 2018در سال 
 واجد را تیفعال موضوع شناختن تاجر یبرا گرید که دش مقررات نیا نیگزیجا ییهاشرکت قانون و دش اعلام منسوخ تجارت

 (JACQUEMIN, 2018: 832).  کندیم یتلق تاجر مطلق طورهب را یتجار شرکت قالب بلکه داند؛ینم تیاهم

آنسیترال، تصریح دارد که اصطلاح تجاری باید در مفهوم موسع آن تعریف شود تا بر هرگونه  ۀقانون نمون 1مادۀ  1بند  زیرنویس .3
 کرد. رابطۀ تجاری بتوان این قانون را اعمال

The term “commercial” should be given a wide interpretation so as to cover matters arising from 
all relationships of a commercial nature, whether contractual or not. Relationships of a commercial 
nature include, but are not limited to, the following transactions: any trade transaction for the 
supply or exchange of goods or services; distribution agreement; commercial representation or 
agency; factoring; leasing; construction of works; consulting; engineering; licensing; investment; 
financing; banking; insurance; exploitation agreement or concession; joint venture and other forms 
of industrial or business cooperation; carriage of goods or passengers by air, sea, rail or road. 
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مندرج در کنوانسیون در  3مادۀ  1ط موضوع بند ایران همانند بسیاری از کشورها از حق شر

 کرده است.  استفادهخصوص حکومت مقررات داخلی در تعریف اعمال تجاری 
را منحصراً در مورد  ونیکنوانس رانیا یاسلام یجمهور»واحده مادهاین  1بر اساس بند 

 اسلامی هوریجم نیکه حسب قوان یقرارداد ریغ ای یقرارداد یحقوق از روابط یاختلافات ناش
 «. اعمال خواهد کرد شوند،یم محسوب یتجار رانیا

بودن در  ینکته توجه داشت که ممکن است مقنن، مفهوم تجار نیبه ا دیحال با نیبا ا
کار به یالمللنیب یتجار یبودن در قانون داور یمتفاوت از تجار یرا در مفهوم ورکیوین ونیکنوانس

کنوانسیون خصوص اگر قانونگذار ایرانی در  است گفته شود ممکنحتی فراتر از آن  ،برده باشد
مقررات داخلی خود سخن گفته است، این به معنای  طبقنیویورک از لزوم تعریف اعمال تجاری 

نماید که به ملاک عام قانون داوری تجاری تجارت نیست و منطقی می قانون 3و  2حکومت مواد 
 .(34: 1400)شیروی،  المللی مراجعه شودبین

آنسیترال برای گسترش دامنۀ  ۀنمونقانون  کنندگانتدویناین استنباط که همسو با سیاست  
دکترین  ،(Lew et al., 2003: 55-56)است المللی روابط تجاری بین مامیتبر  ،اعمال این مقررات

 .سازدآن را مردود می بنابراینو خروج موضوعی را با چالشی جدی مواجه ساخته 
تصور کرد. در واقع  توانمی 34 مادۀ 3بند  یبرا ینادر قیتوجه داشت که مصاد دیبا نهایتدر
 یغیرمنقول، مال اتیعمل ایاز معاملات  یامکان مطرح شدن وجود دارد که اختلافات ناش ییدر جا

نباید فراموش کرد  ،(123 :1378 ،یدی)جن ردیقرار گ یداور رأیمطرح و موضوع  یو فرع یتبع طوربه
الحاق به  ۀواحدماده 1تجاری نیست )بند قراردادهای فقط محدود به  المللبینتجارت  ۀحوز

 .رسدمین نظربهبنابراین این نظر، قابل قبول  .(1380نیویورک مصوب  ۀمعاهد

باید گفرت:  اموال غیرمنقول  حقوق عینی راجع بهناپذیری داوریدر نقد دیدگاه سوم مبنی بر اما 
در حقروق خصوصری ایرران جرز در مروارد      مطابق قاعده زیرا  ،دگاه وارد استی بر این دیهایانتقاد

آ.دم(، اصل بر  496 مادۀمصرح قانونی که داوری پذیری را ممنوع کرده است )مثل ورشکستگی در 
هرم از ایرن اصرل     غیرمنقرول امروال   و (بعد به 70: 1391 خدابخشی،) است دعاوی ۀکلیبودن  پذیریداوری

ساختمان از جمله قراردادهایی است کره بنرا بره     فروشپیشین خصوص قرارداد در اخارج نیستند. 
نزد دفاتر اسناد  یسند رسم میتنظ قیاز طر 1389ساختمان مصوب  فروشپیشقانون  3تصریح مادۀ 

. برا ایرن حرال    ردیر صورت گ تیثبت محل و درج در سند مالک ۀادارآن به  ۀخلاصو ارسال  یرسم
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ایرن قرانون    20کرده و در مرادۀ   بینیپیشداوری اجباری را  سازوکارقانون،  این 2مادۀ  10برابر بند 
   1.را در صلاحیت داوری قرار داده است فروشپیشقرارداد  مربوط بهاختلافات  تمامی

در ایرران   المللیبینقانون داوری  34 مادۀقانون آ.د.م یا  489 مادۀ 5بند  رسدبه نظر می بنابراین
 و حقوق عینی راجع به آنها غیرمنقولاموال  در زمینۀبودن دعاوی  پذیریداوری مقام بیان ممنوعیت

بلکه غرض از وضعشان این است که داور همچون قاضی مکلف بره تبعیرت از مفراد اسرناد      ،نیستند
با اتکا به نتواند صلاحیت، داشتن در صورت داور  برای مثالرسمی است. پس منظور این نیست که 

کره   یامر د؛ینما یداور ،یرسم سندبه  منجرقرارداد  فسخمی، نسبت به اعلام صحت مفاد سند رس
 کررد  یرادآوری  باید البته .(بعد به 578: 1391 خدابخشی،)است  شده دیکأتبر آن  کشور یعال وانیبارها در د

 .سند رسمی ندارد صحتمنافاتی با عدم صلاحیت داور در رسیدگی به  ،پذیریداوریکه اعتقاد به 
 ینسب. شایان توجه است یعموم نظم تینسب مفهومنخست ، یعموم نظم دیدگاه در زمینۀاما 

 مفهوم نیا شدن فیتعر رقابلیغ سبب که است یعموم نظم یاصل یهایژگیو و اقتضائات از بودن
 املاک ثبت نظام آنکه به توجه با (Hauge Academi of International Law, 2002: 274). است دهش زین
 ،2است شده رفتهیپذ تلفخم یکشورها در یاساس اصل کی عنوانبه یرسم سند میتنظ ملزو و

 چگونه را رمنقولیغ اموال بر ناظر یرسم اسناد ۀحوز که است آن شودیم مطرح که یپرسش
 ؟دیبخش انطباق یعموم نظم تینسب مفهوم با توانیم

 در یعموم نظم ۀدامن و فهومم یمبنا بر تواندیم تینسب گفت توانیم پرسشنیبد پاسخ در 
 ،یحداد) باشد متفاوتی( زمان تعارض) مختلف یهادوره در ای( یمکان تعارض) مختلف یکشورها

 کنیل ،است یجهان وحدت شاهد یرسم اسناد ۀمقول ،یمکان منظر از اگرچه اساس نیا بر .(161: 1389
 حقوقدانان یبرخ. بود قائل یرسم اسناد نظام یبرا را بحث مورد تینسب توانیم یزمان منظر از
 ای نیع به راجع معاملات ثبت»: اندشده یزمان تینسب مفهوم با حوزه نیا انطباق به قائل بیترتنیبد

 خیتار آن از یول نبوده یالزام املاک و اسناد ثبت قانون 47 و 46 مواد وضع از قبل تا املاک منافع
                                                           

 یداور از سو کیداوران متشکل از  أتیتوسط ه فروششیمفاد قرارداد پ یاجراو  ریتفس ر،یاز تعب یاختلافات ناش یۀکل»ر 20 مادۀ .1
 یداور با معرف کی نیالطرفیو در صورت عدم توافق بر داور مرض نیالطرفیداور مرض کیفروشنده و  یداور از سو کیو  داریخر
. دنیستفاده نمامحل ا یاز نظر کارشناسان رسم توانندیداوران م ازیصورت ن . درردیپذیشهرستان مربوطه انجام م یدادگستر سیرئ
 ی. داوردیخواهد رس رانیوز أتیه دییو به تأ هیته یو وزارت دادگستر یماده توسط وزارت مسکن و شهرساز نیا ییاجرا ۀنامنییآ

 «.و انقلاب خواهد بود یعموم یهادادگاه یدادرس نییقانون تابع مقررات آ نیموضوع ا
های ترین شاخصست بدانیم که یکی از مهما عاملات مربوط به آن کافیگیری نظام ثبت املاک و مهمهو  تیمقبولخصوص  در .2

سازد، شاخص ثبت املاک و معاملات مربوطه است. رشد اقتصادی و جایگاه کشورها را مشخص میآن اساس  بانک جهانی که بر
 .World Bank Group, 2020: 19در این خصوص ر.ک: 



 

 

 

 

 

 

 

    1402زمستان  ،،4شمارة ، 53دوره  ،فصلنامه مطالعات حقوق خصوصی                                          548 

 
 را ثبت عدم بایدمی موارد گونهاین در دادرس و است یاجبار مذکور قانون 48 مادۀ برابر بعد به

 .(66: 1396 ،یمرغملک یمسعود) «ندینما اعلام یتیریمد کردیرو لحاظ به یحکومت و یعموم نظم با ریمغا

 اموال به مربوط یرسم اسناد ۀحوز اثبات زمینۀ در یکل حکم ۀدربردارند که گزاره نیا 
 و اسناد ثبت قانون 67 ۀماد به نسبت اگرچه است، یمومع نظم یهاشاخه از یکی عنوانبه غیرمنقول

 رانیا در را یاجبار ثبت نظام 1310 املاک و اسناد ثبت سال قانون از شیپ که- 1301 املاک
 از یکی عنوانبه یرسم اسناد ۀحوز یزمان تینسب اثبات در کنیل است، توجهیب -کرد یسازادهیپ

 ثبت ۀمقول ظهور که است شده گفته اگرچه آنکه چه ؛رسدیم نظربه دفاع قابل یعموم نظم قیمصاد
 با و( 8: 1393 ،یلنگرود یجعفر) است نداشته وجود بشر یبرا یمدون خیتار که گرددبرمی یزمان به اسناد
 سخن ایگونهبه آنها ثبت ۀقیطر و معاملات انجام ۀنحو انیب در( 282 بقره/) میکر قرآن در آنکه
 حقوق نظام در قراردادها ثبت ضرورت فه،یشر ۀیآ نیا از سندگان،ینو یبرخ کهاست  شده گفته

 صدها مذکور، یمبان وجود با کنیل ،(101: 1394 ،یبهرام ؛27-26: 1341 ،یجمال) اندکرده استنباط را اسلام
 ،یمکان منظر از اگرچه اساس نیا بر. نبود رانیا در یرسم اسناد یاجبار ثبت نظام از یخبر سال
 یزمان منظر از را آن توانیم کنیل ندارد، یرسم اسناد نظام ۀحوز در یگاهیجا امروزه ییاگرتینسب

 . کرد یبررس و ملاحظه
 نظم قیمض مفهوم از مقنن که است نیا 3 بند ۀدیفا که آیدبرمی تاداناس یبرخ هاینوشته از
 یامر قواعد از ماع غیرمنقول اموال به مربوط یامر قواعد ۀهم تیرعا بر و کرده عدول یعموم
 در یعموم نظم که است ینگفت پاسخ در .(123 :1378 ،یدیجن) است دهیورز اصرار غیراساسی و یاساس

 تمدن به آنچنان که شودیم گفته یقواعد و ساتیسأت مجموعه به حقوقدانان ریتعب در قیمض مفهوم
 حیترج یخارج نونقا بر را آنها یاجرا ریناگز کشور آن قضات کهاست  شده ختهیآم کشور کی
و  مناسیونالیس اعمال قانون محل وقوع مال تجلی زمینه نیا در .(97: 1392 همکاران، و اینیشهباز) دهندیم

خصوصی فعلی  المللبینقواعد حقوق  ۀاولیهدف الملل خصوصی و در نظام حقوق بین گراییملی
استثنا قواعد بلان انعطاف و بدو ،همیشه کشور محل وقوع مال غیرمنقول و استمالکیت  ۀحوزدر 
 ،(Akkermans, 2018: 4) دهدیم حیترج یخود را بر نظام حقوق خارج ینظام حقوق الاجرالازم

 نیا انتقال و نقل و تیمالک میرژ بر غیرمنقول مال وقوع محل قانون حکومت که آنجا از روازاین
 از و استیدن نیقوان ربیشت اقاتف مورد که است ینادر هایحلراه از که آن ۀواسطبه اموال
 در یعموم نظم یمبنا بر هیتوج به یازین حتی ،(183: 1391 ،یالماس) است شده رفتهیپذ الایامقدیم
 قیمض یمعنا در یعموم نظم 34 ۀماد 3 بند از شدهارائه ریتفس اگر بلکه ست؛ین خود موسع یمعنا
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 مفهوم نیا شمول ۀریدا در دیبا را لرمنقویغ مال وقوع محل قانون حکومت ۀقاعد همچنان باشد،
 .دکر قلمداد

 
 جهینت. 4

 اساساً که یموضوع خروج دگاهید که دشویم این نتیجه حاصل ،شد یبررس مقاله نیا در آنچه از
 موضوعاً را 34 ۀماد 3 بند اساس نیهم بر و داندینم یتجار ندیافر را رمنقولیغ اموال انتقال و نقل

 زمینۀ در ریتفس نیا که حیث آن از ،داندمی زائدو  دانسته خارج یتجار یداور مقررات ۀطیح از
 مقررات و یالمللنیب یتجار یداور قانون منطوق با که است قیمض ریتفس یتجار اتیعمل فیتعر
 عنوانبه تواندینم ،ندارد یسازگار انددهکر ارائه یتجار اتیعمل از موسع یفیتعر که ترالیآنس ۀنمون
 . شود شناخته مطلوب یۀنظر

از آنجا که مبنای خود  نیز راجع به اموال غیرمنقول حقوق عینی ناپذیریداوری ربدیدگاه ناظر 
 فروشپیشبا عنایت به پذیرش داوری اجباری در قرارداد  ،دهکرتغییرپذیری دفتر املاک لحاظ را 

و با ثبت در  به موجب سند رسمی دبای فروشپیشقانون  3ساختمان که بر اساس صراحت مادۀ 
  .پذیرفت تواننمی و همچنین سایر ادلهدفتر املاک صورت پذیرد 

 نظم از که یریتفس نوع از فارغ رمنقول،یغ اموال ۀحوز ،یعموم نظم با رتیمغا دیدگاه در
 از یجزئ زین آن انتقالات و نقل بر ناظر قواعد و است یعموم نظم از یمصداق شود،یم ارائه یعموم

« رمنقولیغ مال وقوع محل قانون تیصلاح» ۀقاعد از مستنبط زمینه نیا در. تاس مقررات نیا
طور به که–یانتقالات و نقل یرسم سند گفت که توانیم ،یحقوق قواعد ترینقدیمی از یکی مثابۀبه

 و یخارج یداور یرأ برابر در -شودیم میتنظ رمنقولیغ مال وقوع محل کشور داخل در معمول
البته با توجه به  ،است یدفاع قابل نظریۀ مذکور، نظریۀ منظر نیا از .و مرجح است مقدم یالمللنیب

  .رسدمی نظربه زائدآنسیترال  ۀنمونبر خلاف قانون  3ذکر بند  34 مادۀ 2بند 
 ارائه یالمللنیب یتجار یداور قانون مقررات اصلاح منظوربه شنهادیپ دو زمینه نیهم در

 :دشویم
بودن نقل و انتقال اموال  یرتجاریغ ای یدر خصوص تجار فیتکل نییتع یدر راستا ،نخست

 یتجار یقانون داور 2 ۀماد 1بند  نبی ۀلازم است نسبت به رابط ران،یا یدر نظام حقوق رمنقولیغ
 تجارتقانون  4تا  2و مواد  دهدیرا پوشش م یتجار یهاتیاز فعال یکه قلمرو موسع یالمللنیب

 یتجار وجههیچبهرا  رمنقولیدانسته و معاملات غ یتجار اتینبودن عمل یکه اصل را بر تجار
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 اعمال دنکر یحصر بر یمبن تجارت قانون کردیرو ظاهراً که آنجا از شود. فیتکل نییتع ،داندینم

 اعمال بودن موسع بر یتجار یداور قانون کردیرو و استقانون  نیا 2 ۀماد در مندرج یتجار
 انیم جمع امکان ،دارد دلالت یداور قانون 2 مادۀ 1 بند در ذکرشده موارد بودن یلیتمث و یتجار

 به است لازم نیبنابرا. یا دشوار است ندارد وجود متفاوت منطق دو حکومت لیدلبه مقرره دو نیا
 قانون مقررات چارچوب در یدبا یداور قانون 2 ۀماد 1 بند ایآ که شود داده پاسخ پرسش نیا

 ؟است مذکور مقررات ۀدهندتوسعه المللیبین یتجار یداور از قانون بند نیا ای شود ریتفس تجارت
 .است دوم پاسخ ،پژوهش نیا شنهادیپ

 یالمللنیب مقررات و یالمللنیب یتجار یداور قانون انیم سازیهماهنگ یراستا در ،دوم
 و 34 ۀماد عموضو بطلان جهات اصلاح ترال،یآنس ۀنمون مقررات و ورکیوین ونیکنوانس همچون
 بارۀدر مقاله نیا موضوع خصوصدر . است یالزام مذکور مقررات اساس بر آنها دنکر محدود

 با رتیمغا نیدکتر یمبنا بر هیتوج و مذکور ۀمقرر حذف ،یرسم اسنادمفاد  با ریمغا یداور یآرا
منطبق با یران هم مقررات ا مذکوردر واقع با این اقدام و لحاظ تفسیر  .شودیم شنهادیپ یعموم نظم

بنابراین  .دشومیمی از باب نظم عمومی حفظ هم حرمت اسناد رس و شوداستانداردهای جهانی می
است و نیازی به ذکر کردن  همادهمان  2اخص از بند  المللیبینقانون داوری تجاری  34 مادۀ 3بند 

 تضمین رعایت مفاد اسناد رسمی کافی است. منظوربه ،2و همان بند  داشتن

 
 نبود تعارض منافع هیانیب
 ،یادب یاز دزد زیکه تعارض منافع وجود ندارد و تمام مسائل اخلاق در پژوهش را شامل پره دننکیاعلام مگان سندینو 

و جعل منابع،  یسازها، منبعجعل داده ای یسازداده گران،یبار مقاله، تکرار پژوهش د کیاز  شیارسال ب ایانتشار و 
 است. کرده تیطور کامل رعابه ره،یشونده، سوءرفتار و غپژوهش ایسوژه  انهناآگاه تیرضا
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Abstract 
Article 34 of the Iranian LICA mentions several reasons for setting aside the 
arbitration award in three paragraphs. The last cause, to a large extent similar to 
the fifth paragraph of Article 489 of the Civil Procedure law, refers to the 
"Conflict of the Arbitration Award related to Immovable Property with the 
Provisions of the Notarial Documents". A cause due to its lack of clarification in 
the UNCITRAL Model Regulations and the 1958 New York Convention raises 
the question of what is the meaning of the "Notarial Document" contained in this 
paragraph and what are the justifications for including or removing this 
exception in the provisions of the Iranian LICA. 

This analytical descriptive article has reached the following conclusions 
using the library research method, First of all, the intention of the legislator in 
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this provision is the specific concept of the notarial document - in the sense 
of a document prepared by the notary; Because the subject of the law is 
commercial arbitration, and commercial operations as defined in articles one to 
three of the Commercial Code, usually refers to transactions. Therefore, if the 
third paragraph of Article 34 has a concept about commercial operation, that 
concept appears only by manifesting the meaning of the notarial document in the 
"document prepared by the notary." Also, part of the third paragraph of Article 
34 holds, "unless the "arbitrator" has been authorized to act as "amiable 
compositeur" regarding the latter issue." implicitly implies that a legal 
relationship has been concluded between the parties within the framework of the 
notarial document in question, which, in the form of its terms, the arbitrator has 
been given the right to compromise. 

Secondly, Regarding the concept of setting aside the immovable property 
arbitral award based on Conflict with the provisions of the notarial act, three 
main points of view have been raised in the opinion of arbitration law experts, 
based on which they have considered the requirement mentioned above as a 
redundant provision: 

The Non-incorporation of subject matter point of view believes that the 
transfer of immovable property is outside the scope of the LICA due to the non-
commercial nature of the immovable transaction. The main challenge of the 
present view is the neglect of the wide scope of commercial operations of 
Article 2 of the LICA, derived from the footnote of Article 1 of the UNCITRAL 
model regulation, and conflicts with Article 2 of the Commercial Code. 

Although it may be said, since joining the Convention on the Recognition 
and Enforcement of Foreign Arbitral Awards, Iran, like many countries, has 
used the right of reservation of paragraph one of Article 3 of the Convention 
regarding the governance of internal regulations in the definition of commercial 
operations, the Commercial Code definition of commercial operations is 
acceptable; However, in rejecting this argument, the possibility of difference 
between the concept of commerciality in the New York Convention and 
commerciality in the LICA has been mentioned. Even beyond that, it has been 
said that if Iran has accepted the New York Convention subject to the definition 
of commercial operations according to its internal regulations, this does not 
mean applying articles two and three of the Commercial Code. It also makes 
sense to refer to the general criteria of the LICA. 

The view of Conflict with public order believes that from the perspective 
of domestic law, immovable property is a part of the territory of countries, and 
the sensitivity of the legislator regarding immovable property and the possession 
of foreigners has historical roots, which places it in the category of domestic 
public order. According to some jurists, this sensitivity in the field of land 
registration system has become much more intense, especially after the events in 
Palestine.
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From an international point of view, the Lex rei sitae is one of the oldest 
rules in private international law, according to which the legal regime governing 
immovable property is assumed to be the law of the country where the property 
is located. In this regard, land registration rules are considered a manifestation of 
public order based on the Lex rei sitae. 

In this regard, although according to the acceptance of the land registration 
system in most countries, it may appear that the acceptance of this theory is not 
compatible with the concept of relativity in public order. But considering that 
relativity can be different based on the concept and scope of public order in 
different countries (spatial Conflict) or different periods (temporal Conflict), 
although from a spatial perspective, the issue of notarial documents has an 
almost universal consensus; From the temporal point of view, the relativity 
discussed can be attributed to the issue of notarial documents. 

The third point of view regarding the non-arbitrability of claims related 
to real rights believes that arbitration is only specific to the rights of obligations 
and cannot refer to real rights, which have to be registered in the land registry. In 
criticizing this point of view, it should be mentioned that according to the rule in 
Iranian private law, except in cases where the law prohibits arbitrability, all 
claims are arbitrable, and immovable property is not excluded from this 
principle. In this regard, the pre-sale contract is one of the contracts that, 
according to Article 3 of the building pre-sale law, is made through the 
preparation of a notarial document by the notary and its notice is sent to the local 
registry office and included in the title document. However, paragraph 10 of 
Article 2 of the law provides the mandatory arbitration mechanism. Article 20 of 
this law states that all disputes related to the pre-sale contract have been subject 
to arbitration. 

Therefore, paragraph 3 of article 34 of the LICA is part of the second 
paragraph of the same article. On this basis, it is suggested that it be removed 
according to the logical justification based on the doctrine of Conflict with 
public order. With this action and regarding the above-mentioned interpretation, 
Iranian regulations consider international standards, and respect for notarial 
documents is maintained in terms of public order. 
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