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  دهيچك
 تيتوق ،يگريد و نيد بودن مؤجل تبع به ،يكي است؛ شده مطرح قالب، دو در رهن، در  مدت      

 كلمه، قيدقي معنا به نيا اند، دانسته حيصح راي اول ،هاني فقاگرچه. نيد مطلقي برا رهن عقد
 آن، بطلان بر كه دوم، شكل خلاف به است؛ خارج بحث، محل از طبعاً و نبوده رهن عقد تيتوق
 همي گريدي ها استدلالبر اجماع،  علاوه ،يمدن قحقو و فقه در البته.  استشده اجماعي ادعا

ي اقتضا آن، بودن  يتبع و دوام ةجينت رهن، عقدي اقتضا جمله از  است؛ شده ارائه بر بطلان،
 مورد، در ايني مدن  قانون سكوت به با عنايت. دست  نيا از يو موارد رهني لغوي معنا

 از كيهر ،هافق آثار در بحث ة سابق يبررس از پس ،يليتحل - يفيتوص روش به حاضر، نوشتار
 ابدي يم دست جهينت نيا به تينها در ،يملاحظات طرح از و پس نشسته نقد به را شده مطرح ةادل
 در نانياطم جاديا (رهن هدف به توجه صحت،  اصل عقد، اطراف آزاد ادةار اعمالي اقتضا كه

 منطق و تيتوق يمورد وي يعقلا يدفوا به تيو عنا )راهن در نيدي ادا ةزيانگ جاديا و مرتهن
 آنكه، ضمن. ستيني تناف در زين آني ذات اوصاف با و بوده تيتوق بري تراض صحت ،يحقوق 

 تاب ت،يتوق صحت بر دال شواهد مقابلِ در يست ون مناقشه ازي خال زيني يادعا اجماع
 با ،يمدن  قانون ردي ا ماده گنجاندن شنهاديپ بحث،  جينتا براساس ز،ين انيپا در. آورد ينم
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  مقدمه. 1
 منعقد هم با راي گوناگوني قراردادها دارند؛ گريكد يباي متعددي حقوق روابط جامعه ك يافراد

 توجه با. ندشو يم طلبكار و بدهكار گر،يكد يدر مقابل و رنديگ يم بر عهده راي تعهدات كنند، يم
 ونيد در خصوص هبي اقتصادي ها بحران در افراد طلب وصولي برا كه اي عديده مسائل به

 دنبال بهي عاقل انسان هر ،...وي ورشكستگ پول، ارزش كاهش و تورم رينظ ،دارد وجود مؤجل
 قهيوث گرفتن به اقدام رو نيازا و است خود طلب به تر مطمئن و تر عيسري ابيدستي براي راه
 طلبكار، حق متعلق هرگاه. شوند يم ميتقس يو شخصي نيع ةدست دو به نيد ك يقيوثا. كند يم
 گوييپاسخي پ در جوو جست نيا در. رهن رينظ شود، يم دهينامي نيع قه،يوث باشد، نيمع نيع
 ايآ براي مثال است؟ ريپذ امكان و حيصح رهن، عقد در تيتوق ايآ كه مي هستپرسش نيا به
ي مبنا مرهون، مال سند در زمان ديق ايآ گذاشت؟ رهن به سال دو ه مدتب راي مال توان يم

 و «همچون يعبارات با هانيفقي برخ اما كرده، سكوت مورد، نيا دري مدن قانون دارد؟ي حقوق
 صحت طيشرا از را مدت به دييتق عدم ،صراحت به» بمدة تهيتوق عدمي بمعن الرهن دوام شترطي

 با مخالفت ليدل به ت،يتوق شرط اگر كه است آن بحث ةثمر )55 :ق1410 ،يثان ديشه( اند دانسته رهن
ي عاد يطلب به و رود مي نيب از طلب نيتضم بسا چه شود،ي تلق باطل رهن، عقدي مقتضا
 مسئله صوري بعض نبودي اختلاف وي مدن قانون سكوت به تيعنا با و نيبنابرا. شود يم ليتبد
 روشن حاضر قيتحق ضرورت موضوع، نيا دري پژوهشي ا نهيشيپ بهي ابيدست وعدم فقه در
 بحث ليتحل به ،يا كتابخانه روش به هيامام فقه معتبر منابع بر تمركز با آن، در كه دشو يم

  .است شده پرداخته آن ضمن شرط قالب در رهن تيتوق
  

   رهن عقد در مدت درج. 2
  : كند يم ميتقس دسته دو به را آن با مرتبط و رهن ليذ شروط يطوس خيش

 . ستيني ديترد آن صحت در كه رهن؛ عقدي مقتضا موافق شرط اول، ةدست

 شود،ي مشتر حق در نقصان سبب اگر كه رهن؛ عقدي مقتضا مخالف شرط دوم، ةدست
 مبطل به قائلان لاستدلا نقد از پسي و )108 :ق1418 ،يحل علامه( بود خواهد رهن بطلان سبب
 را رهن عقد است، فاسد رهن، ليذ شرط كهي حالات تمام در رهن،ي مقتضا خلاف شرط بودن
 علامه ؛244 – 245: 1387 ،يطوس خيش( ندارد وجود آن بطلان بري ليدل او، نگاه از چه، داند؛ يم حيصح
 1.)479: ق1420 ،يحل

                                                            
 لفساد الرهن فساد على دليل لا لأنه ذلك قلنا وإنما الرهن، ويصح الشرط يفسد كلها الأحوال في أن نفسي في ويقوى« .1

 .كند يم قلمداد ديج راي وسط خيش نظر نياي حل علامه كه» شرطه
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 عقد و كردهي تبان شروط، نيا منمتض رهنِ بر نيمتعاقد كه استدلال نيا با حلي علامه
 1داند يم باطل شرط، بطلان فرض در را رهن عقد ،است نبوده شانيا توافق مورد شرط، بدون

 عقدي مقتضا خلافي شرط بر ن،يطرف اگر واقع در )396: ق1414 اول، ديشه ؛429: ق1413 ،يحل علامه(
 آني اصل اثر جاديا انعم و بوده تضاد در عقدي اصل غرض با شرط نيا چون كنند، توافق

 كه است صورت نيبد رهن، در تيتوق شرط. بود خواهد باطل عقد هم و شرط هم گردد، يم
 از شتريب اي يمساو كمتر، مدت نيا خواه ؛دشو نييتعي مدت و وقت رهن، عقد خودي برا

 ت،يتوق شرطي ول ،است مؤجل و دار مدت ،ياصل نيد معمولطور  به. باشدي اصل نيد مدت
براي  ؛شود نييتع مدت زين  استشده منعقد ن،يد تبع به كه رهن عقدي برا كه معناست نيبد

ي شرط نيچن صحت در. رديگ قرار او رهن دري كس طلب بابت ،دو سال ه مدتبي مال مثال
 خواهد ليتحل وي بررس عقد، ضمن شرط ةچيدر از ادامه، در كه است اختلاف هانيفق انيم

ي تيماه بلكه رد،نداي مستقلي اعتبار تيماه) تيتوق شرط جمله از( عقد ضمن شرط. شد
 شرط بطلان اما ،ديانجام خواهد آن ضمن شروط بطلان به عقد بطلان دارد؛ عقد به وابسته
 نيعوض به جهل سبب عقد،ي مقتضا برخلاف نكهيا مگر ،شد نخواهد عقد بطلان سبب لزوماً

  .)124 :3ج ،1397 ان،يكاتوز( گردد معامله جهت شدن نامشروع ا يو
 ،استي اصل نيدي بقا به موقت ذاتاً است،ي تبعي عقد چون رهن، كه معتقدند يا عده

 نوشتار مقصود گفت ديبا اما. داردي بستگ آن مدت وي اصل نيد به آني بقا كه معنا نيبد
براي  (صراحت به و جداگانه طور به ،يتبع رهن عقد خودي برا كه است آن ت،يتوق از حاضر
 ،يشرط نيچن صحت در بحث. دشو نييتع مدت آن، ضمن شرط قالب در و) ساله پنج مثال

   .روست شيپ نوشتار موضوع
  

  رهن تيتوق شرط در هانيفق يآرا. 3
 هانيفق هاينظر توان يم رهن، در تيتوقي نادرست اي يدرست در خصوصي فقه يآرا ةمطالع با
  .دكري بند دسته گروه دو در را

  
 سكوت. 3.1

 اند نپرداخته بدان و نداشته ياظهارنظر گونه چيه رهن، تيتوق مورد در هانيفق ازي گروه
 ،يالاشتهارد ؛491 :ق1407 ،يحل ؛196 -197 :ق1414 ،يلميد ؛334 -  336 :تا يب ،يحلب ؛380 - 384 :ق1417 ،يالهد علم(

 ،ينيخم ؛59 - 64 :تا يب مقداد، فاضل ؛217 – 221: تا يب ،يبهائ خيش ؛137 – 143: تا يب ،يكاشان ضيف ؛191 - 195 :ق1416
  :كرد مطرح توان يم را احتمال چند سكوت، نيا ييِچرا لِيتحل در )6 :1390

                                                            
 .»فسد يو فسديف «عبارت با. 1
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ي هيبدي حد به شان،يا نزد موقت، رهن بطلان كه معنا نيا به ؛مسئله بداهت وي روشن. كي
 شانيا و است نبوده مطرح آناني برا موضوع نيا نكهيا ا ياند دهيند آن ذكر بهي ازين كه بوده
 از حاصله منافع رهن، صحت در قبض تيشرط رينظ تر مهم مسائل طرح درصدد خود، آثار در

 .اند بوده.... و آن از انتفاع رهن،

 نبوده تكرار بهي ازين كرده و بحث موضوع نيا در خصوص آنان، از شيپ هانيفق. دو
 اند كرده يم تلاش و اشتهگذي نوآور بر را بنا خود، آثار در هان،يفق از گروه نيايي گو. است

 . بپردازند كتاب تأليف به ع،يبدي هاينظر طرح و ديجدي اسلوب با تكرار، از زيپره با

 تا نيهمچن وي طوس خيش از بعد ةسد (اجتهاد ركود به موسوم عصر مثلي موارد در. سه
 هانيفق بودند، قائل خيش هاينظري برا كهي قداست و احترام علت  به) يحل علامه از پس ،يحد

 به رو فقهيي ايپو كه بود دوره نيهم در و ندنداد خود به را بحث و خلاف نظر طرح جسارت
 .نهاد افول

 هاي باكت در هان،يفق و نبوده دوران آن ةجامعي ضرور و روز بحث ،مسئله نيا. چهار
 ،يمازندراني حائر (آوردهي رو آنها به پاسخ و مستحدث مسائل طرح به معمولطور  به خود،
 ديوح ؛432 – 433: 1391 ،يگرگاني علو ؛1386 بهجت، ؛1380بهجت، ؛7086 شناسه :تا يب بهجت، ؛527 - 528: ق1384
 ،يآملي جواد ؛426 – 428: ق1428 ،يزنجاني ريشب ؛475 – 476: 1396 ،يزنجاني ريشب ؛441 – 442: 1388 ،يخراسان

 ،يصانع ؛1392 ،يشاهرودي هاشم ؛1374 ،يلنكران فاضل ؛1383 ،يلنكران فاضل ؛تا يب ،يلنكران فاضل ؛595 – 597: تا يب
ي نيحس ؛382- 384: 1388 ،يرازيش مكارم ؛327 – 332: 1388 ،يصانع ؛259 – 263: 1387 ،يصانع ؛399 – 400: 1392

 ،يهمداني نور ؛444 – 454: 1397 ،يستانيسي نيحس ؛438 - 440: 1393 ،يستانيسي نيحس ؛194-195: تا يب ،يستانيس
 - 348: 1388 ،يزيتبري سبحان ؛تا يب ،يگانيگلپاي صاف ؛1386 ،يگانيگلپاي صاف ؛1385 ،يگانيگلپاي صاف ؛546 – 547: 1373
  . اند بوده گذشتگان كتب بري شروح نگارش درصدد شتريب ا ي)1373 ،يمنتظر ؛347

  
  موقت رهن صحت عدم. 3.2
 ،يفقه هاي باكت در رهن احكام و مسائلي برخ ليتحل وي بررس ضمن هان،يفق ازي ا عده
 ادله بخش، نيا در. اند كرده اظهارنظر آن مورد در  وكرده اشاره زين رهن تيتوق به گذرا، طور به
  .ميپرداز يم آن بري ملاحظات انيب به و كرده مطرح را رهن تيتوق بطلان به قول مستندات و
 

  اجماع. 3.2.1
ي براي خاص ليدل اما ،اند داشته نظر اتفاق آن بر و بوده موقت رهن بطلان به قائل هان،يفق مشهور

  . اند  نداده ارائه آن اثبات دري روشن استدلال اجماع،ي ادعا جز به و نكرده ذكر آن
در  اجماع ،يامام هيفق ةشياند در نكهيا به با توجه باورند نيا بر نظران صاحبي برخ
 كنار در نكهيا به نظر و )176 :1393 ،يمحمد( باشد معصومي رأ از كاشف كه است معتبر صورتي

 مستند وي مدرك اجماع، نيا نبوده، مطرحي مشخص مدرك و ليدل مطلب، نيا بر اجماعي ادعا
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 بسا چه .)239: 1394 ،يزارع وي شكار( ميشو آن تيحج عدم به قائل تا شود ينم محسوب هم
  .ميشو موقت رهن بطلان به قول رشيپذ به ريناگز اجماع، نيهم به مستند
  

  يبررس و نقد. 3.2.1
 قابل ريز موارد در ،)ع (معصوم قول از اجماع كشف طرق ازي برخ كه داشت توجه ديبا

 :احصاست

  .است بوده آنان در انيم در زين) ع (معصوم كه ميبدان و باشند نظر ك يبه قائل همه هانيفق. كي
 آنان انيم در يالنسب مجهول شخص حال، همان در و باشند نظر ك يبه قائل همه هانيفق. دو
 .باشند بوده) ع (معصوم شخص شانيا كه داد احتمال توان يم و بوده

 جز كه ميدان يم و هستند) ع (معصوم شاگردان و كانينزد از كه هيامام اصحاب هرگاه. سه
 باشند، متفق امر ك يبر مختلف، مسائل در اختلاف وجود با دهند، ينم ييفتوا امامشان اذن با
  .است) ع (معصوم نظر همان آنان نظر كه دكر ادعا توان يم

 و بوده ريگ سخت و محتاط اريبس افتاء مقام در متقدم، هانيفق ميدان يم كه آنجا از. چهار
 كه كرد ادعا توان يم فتوا، ك يبر آنان نظر اتفاق صورت در اند، داده ينم فتوا معتبر، ليدل بدون
 . است هدينرس ما به كه اند، داشته دست دري ليدل لاجرم

 ،مذكوري ها قالب از يك هيچ در توان ينم را موقت رهن بطلان بر اجماع رسد، يم نظر به اما
  :رايز ،دانست معتبر اساس، آن بر و كرد فرض

 انيم يالنسب مجهول شخص و بوده النسب معلوم ،اند كرده اجماعي ادعا كهي هانيفق ةهم: اولاً
   ؛است) ع (معصوم امام همان ن،شايا كه برود گمان تا شود ينم دهيد آنان

 مطرح را شانيا حضوري ادعا توان ينم و بوده) ع (معصوم بتيغ عصر شان،يا عصر: اًيثان
   ؛كرد

 تيتوق بطلان ،اند كرده درك را) ع (معصوم كه متقدم و ثيحد اهل هانيفق از يك هيچ ثالثاً
 باشد مسموع قول نيا اتمستند ا ياتيروا رفتن نيب ازي ادعا تا ،اند نكرده مطرح را رهن

  .)233 – 250: 1394 ،يزارع وي شكار(
 ديبا كه است معتقد رهن در تيتوق بطلان بر اجماعي ادعا در خصوص معاصران، ازي كي
 شود معلوم كه استيي جا آن و كرد محدود آن، قنيمت قدر به را مسئله نيا دري يادعا اجماع
 )142: 1386 ،يعراق( ابد يانيپاي مشخص مدت رد رهن عقد كه بوده نيا ت،يتوق شرط از مقصود

 روشن هم نگاه نيا بر وارد ملاحظات رهن، تيتوق بطلان ةادل نقد و انيب با ادامه، در البته كه
 .دش خواهد
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 مناقشه ازي خال و بوده تكلف با ختهيآم ،مسئله نيا دري يادعا اجماع گفت ديبا مجموع در
 نقل هانيفق از سوي موقت رهن بطلان بر ادامه در كه يا ادله به تيعنا با آنكه ضمن. ستين
 عنوان به ،صراحت به بطلان، به قائلاني سو از آنكه بدون موارد، نيا كه ستين ديبع شود، يم

 نيا نظر در آن بداهت زين ادله آن ذكر عدم ليدل و بوده آناني فتواي مبنا شود، مطرح مستند
 و اجماع ك يدانستني مدركي برا موجود، ةادل بودن ةيالمدرك محتمل چه، ؛باشد بوده هانيفق

 اجماع نيا دانستني مدرك نيبنابرا. استي كاف) ع (معصومي رأ از كشف در آن اعتبار عدم
  .بود نخواهد واقع از دور چندان زين

  
  رهني لغوي معناي اقتضا .3.2.2
 ابن( اند شده است، امدو و ثبات همانا كه رهن،ي لغوي معنا متذكر خود هاي باكت در فقها غالب

 :ق1419 ،ييطباطبا ؛222 تا، يب ،يبحران ؛383 :ق1414 ،شهيد اول ؛463 :ق1420 ،يحل علامه ؛416: ق1410 ،يحل سيادر
 ازي ك يو كرده استفاده انيب نيا از توان يم .)234 – 235: ق1408 ،يحيطر ؛55: ق1414 ،يروحان ؛501

 دار مدت و تيتوق كه  ترتيب نيبد دانست؛ آني لغوي معنا را رهن تيتوق بطلان مستندات
  . دشو يمي تلقي لغو دوام و ثبات نيا برخلاف رهن، كردن

  
  يبررس و نقد. 3.2.2.1

 بطلان به قائلان ازي كي يحت گفت ديبا ،دينما يمي منطق و موجه اول، نگاه در اگرچه نظر نيا
 بر وارد مناقشات در مقام در جواهر صاحب تنها. است نكرده مطرح را آن ز،ين موقت رهن
 راداتيا رد با و دانسته مورد يب را 1)نيد ةقيوث( رهن از هانيفقي عرف فيتعر رهن،ي معنا

 و داند يمي باق است، حبس و دوام ثبات، همانا كه خودي لغوي معنا بر ،همچنان را رهن وارده،
 – 95: 1394 ،ينجف( داردن هيشرع قتيحق و رود يم كار هب آني لغوي معنا در رهن كه است معتقد

 موقت رهن بطلان مستمسك را رهني لغوي معنا توان ينم كه است آن نگاه نيا ةجينت .)94
  .دانست

  
  رهن عقد بودني تبع. 3.2.3

 با كه رفتيپذ توان ينم شود، يم منعقدي نيد وجود تبع به كه استي عقد رهن، كه آنجا از
 شرط مرتهن با راهن كهي فرض دري طوس خيش. دباشي باق ،)تابع (رهن ،)متبوع (نيدي انتفا
 طلبي ازا در و آمده حساب به عيمب مرهون، مال نپرداخت، را نيد اجل، مدت در اگر كه كند

 ليتحل در هانيفق .)204: 1387 ،يطوس خيش( داند يم باطل را عيب و رهن د،يدرآ او تيملك به مرتهن
                                                            

ي برا گرو و قهيوثي عني) نيللد قهيوث (به آن از و دهكر رهن ازي عرفي فيتعر به مبادرت رهن كتابي ابتدا در هانيفق غالب. 1
 .اند كرده اد يمرتهن طلب
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 زمان به شدن معلق علت به را عيب و گرفته شيپ در راي مشابه راه تقريباً شرط نياي وضع حكم
: 1387 ،يطوس خيش( اند دانسته باطلي اصل نيد اجل تاي مدت داشتن به علت را رهن و هيتاد عدم
 ؛137 :ق1402 ،يحل محقق ؛430و 427 :ق1410 ،يحل سيادر ابن ؛50 :ق1406 ،يطرابلس 1؛487: ق1420 ،يحل علامه ؛244
 ،يحل علامه ؛480 و 479: ق1420 ،يحل علامه ؛394: ق1410 ،يحل علامه ؛540 :ق1408 ،يوسفي ؛289: ق1405 ،يحل

 :ق1408 ،يثان محقق ؛119: ق1411 اول، ديشه ؛397 :ق1414 اول، ديشه ؛36: 1388 ،يحل نيفخرالد ؛123 – 124: ق1418
 ،ييطباطبا ؛226: 1394 ،ينجف ؛55: ق1414 ،يثان ديشه ؛88: ق1410 ،يثان ديشه ؛169و168: تا يب ،يلياردب مقدس ؛132

  .)513 :ق1419
 ديشه( اند كرده ذكر رهن طيشرا از را نبودن دار مدت و دوام ،صراحت به زين هانيفقي برخ

 أن يؤد، لم إن شرط، ولو« شهيد ثاني در شرح اين عبارت شرايع الاسلام كه .)55: ق1410 ،يثان
 عدم پرداخت در صورتگر مرتهن شرط كند ا كه دارد يم انيب» ....يصح لم مبيعاً الرهن يكون

 شرط صورت به مبيع و عنوان بهدر زمان سررسيد، مال مرهون ) بدهكار(بدهي از سوي راهن 
 نتيجه به ملكيت طلبكار درآيد؛ هم رهن و هم بيعي كه مال مرهون، در آن، مبيع واقع شده

تواند وجود داشته باشد  ي بدهي متبع بهدر واقع، رهن يك عقد تبعي است و .  باطل استاست،
روحاني،  ؛55: ق1414 ،يثان ديشه(و وقتي بدهي تسويه شود، ديگر بقاي رهن وجهي نخواهد داشت 

  2.)80: ق1414
برخي فقهاي عامه نيز شرط توقيت را شرط فاسدي تلقي كرده كه با مقتضاي عقد رهن 

ايشان ضمن . )429: تا بي قدامه، بنا(دانند  يمنافات داشته و مقصود از وفاي به اين شرط را مفقود م
داند، كه درخور  يفاسد دانستن اين شرط، اين ديدگاه را منتسب به بزرگان فقهاي اهل سنت م

 .)430 :تابي قدامه، ابن(توجه است 

 
 
  

                                                            
 عليه له الذي بالدين المدة بعد مبيعة فهي فيها يقضه لم إن أنه على مدة إلى أرضا رهن إن و«: است نياي طوس خيش كلام. 1

 كان إذا الرهن و بيعا جعله ثم مدة إلى رهن لأنه فاسد الرهن و يجوز لا هذا و مستقبل، بوقت متعلق بيع لأنه فاسد البيع فإن
   .» ...فاسدا كان و يصح لم موقتا
 في يزيده أن بشرط المديون رهن لو«: يطوس خيش از كلام نيا ريتفس در» . تردد فيه وعندي...  «عبارت باي حل علامه البته

 به اين شرط كه طلبكار أجل و مدت ،اگر بدهكار مالي را به رهن بدهد كه معنا نيا به» ... لازم غير الأجل و الرهن فسد الأجل
 عقد -  بدهيةتسويه يا عدم تسوي بدون توجه به -  يعني بتواند مدت در رهن بودن مال را تمديد كند،آن را بتواند زياد كند

آور  الزام) راهن(تعيين كرده كأن لم يكن خواهد بود و براي بدهكار ) مرتهن(رهن باطل بوده و أجل و مهلتي كه طلبكار 
 . اظهار ترديد كرده است،نيست

متذكر اين » ... يبقى الرهن ثم إنه لما كان الرهن وثيقة على الدين فما دام الدين باقيا«: سيد محمدصادق روحاني با عبارت. 2
توان  از اين كلام ايشان مي.  رهن هم باقي خواهد بود، مادامي كه دين باقي است، دين استةشود كه چون رهن، وثيق نكته مي

 رالروضةيتحر در شمارد، يم باطل را هردو عيب و رهن كه همي ثان و اول ديشه عبارت. عدم جواز توقيت رهن را استنباط كرد
 .)18: 1387 ،يتيآ وي نيام(» علّقيلا عيالب و وقتّيلا الرهن لأن بطلا الأجل عند عاًيمب كونه شرط لو و«: تاس نيا
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  يبررس و نقد. 3.2.3.1
ي نامخالف اند، شده آن متذكر هم هانيفق غالب و بوده مشهور نكهيا با حكم نيا كه دانست ديبا

 آن ضمن شرط آن تبع به و عيب بطلان را رهن بطلان علتي گروه ؛1)143: 1386 ،يعراق( دارد هم
 استدلال ،مسالك دري ثان ديشه. اند كردهي تلق ثاقياست مخالف آن را زيني ا عده و دانسته

 است باطل كه معلق عيب عقد كه صورت نيبد اند، كرده مطرح رهن بطلان جهت زين راي گريد
 باطل زين را رهن و كرده تيسرا زيني اصل عقد به آن بطلان و آمده رهن ضمن شرط ورتص به
 را عقد و شرط كه فقه دري نظر با و است عيبد استدلال نيا 2.)55: ق1414 ،يثان ديشه( كند يم

 ستندين هم از انفكاك قابل و گرفته قرار نيطرفي تراض مورد كه داند يمي واحد مطلوب
 . نداردي سازگاري مدن قانون 233 و 232 مواد با ماا ،است سازگارتر

  : گفت توان يم ة مذكورادل به پاسخ در
 نيا مفاد به ديبا ديترد صورت در و است آن ليذ شروط و عقود صحت بر اصل :اولاً

   ؛)145: 1397 ان،يكاتوز( بود بنديپا اصل
 حيتوض كه طور همان چه، رسد؛ ينم نظر به رهني مقتضا با تيتوق مخالفت بري ليدل :اًيثان

 هدف و آن دوام با ،ينيع طور به تا شود ينم رهن فك سبب اجل، دنيفرارس صرف گذشت، آن
  ؛رديگ قراري تناف در رهن انعقاد از

 نيتضم دوام و مدت كه است آن يِمقتض ،يروشن  به عقد، اطراف آزاد ةاراد اعمال :ثالثاً
 نكهيا گو. باشد نداشتهي مانع و بوده آنان مشترك ةدارا تابع زين رهن با آن يِبانيپشت و نيد
 نيطرفي يگو واقع، در. رود ينم شمار به همي عموم نظم قواعد از نوعاً موارد، گونه نيا

 بماند؛ي باق رهن ازي خال بعد، بهي مشخص زمان از موجود،ي بده ل،يدل هر به اند خواسته
 ،يبده ةيتسو در صورت گر،يدي سو از. باشد رهن بدون توانست يم زين ابتدا از كه  گونه همان

 بودني تَبع ةدييزا كه رهن در موجود يِضمن شرط گفت ديبا زين رهن اجل دنيرس فرا از شيپ
 رهن، عقد بودني تَبع كه معنا نيا به. بود خواهد رهن فك طبعاً و انحلال يِمقتض است، آن

 مالك به مرهون، مال هشد منحل زين نره عقد ن،يد رفتن انيم از صورت در كه كند يم اقتضا
 ةجينت. است مرتهن و راهن مفروضِ آغاز، از وي ضمني شرط ةمثاب  به معنا، نيا و گردد باز آن
 نتواند رهن ،ياصل نيداداي  ليتعج صورت در كه است آن ،يضمن شرط نياي عيطب وي قهر
  ؛كند ينم جادياي مشكل ت،يتوق نفس ن،يبنابرا. دهد ادامه خود اتيح به ،يبده هيتسو از پس

                                                            
 مرتهن و ودش فروخته متيق نيتر نييپا به مرهون مال ا يو ردينگ قرار رهن در فروش ثمن كه يصورت در است معتقد شانيا. 1

 .است باطلي شرط نيچن ،كند اخذ را خود حق نتواند
  .»يصح لم مبيعا الرهن يكون أن يؤد لم إن شرط لو «عبارت شرح در . 2
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 تعاملي چگونگ و احوال و اوضاع ط،يشرا به بسته ت،يتوقي عمل وي يعقلا ديفوا :رابعاً
 بر توافق گر هيتوج تواند يم نيا و است متنوع و متفاوت خود،ي خصوص روابط در افراد
  .باشد عقد در تيتوق

  
  يمدن حقوق ةنيآ در رهن تيتوق. 4
 مواضع رهن، در تيتوق شرط در خصوص شان،يا تبع به اي فقها انندم به حقوقدانان، انيم در

  :است دهش اتخاذ ل،يذ شرح به ،يمتفاوت
  

   سكوت. 4.1
 زين حقوقي علماي برخ است؛ نكرده ذكر رهن تيتوق در خصوصي حكم رانياي مدن قانون
 - 354 :1385 عدل،( اند نشده موضوع نيا حكم متذكر خود كتب در و كرده برگزار سكوت به را امر
   .)252 – 258 :1384 ،ييايك  وكيپ ره ،زاده قاسم ؛674-696 :2ج ،1387 شاهباغ،ي حائر ؛348

 قانون بيتصو و نيتدو در كه شانيا. دارند قرار دسته نيا در زيني مدن قانون شارحان 
ي سخن خود هاي ب اكت در موقت رهن دربارة ،اند داشته نقش آن دري فقه احكام درج وي مدن
 به نظر ا يبودهي مدن قانون دري اختلاف موارد ورود عدم شانيا تين ديشا. اند اوردهين انيم به

 رانياي اسلامي جمهوريي ايدر قانون در. اند گذشته آن ذكر از روز، آن ةجامع در نبودن به مبتلا
 نوع نيا داشتن مدت به ،آن فروش و ثبت ،يكشت رهن طيشرا در خصوص بحث رغم به زين

 چشم به موضوع نيا ازيي ردپا زين موضوعه نيقوان ريسا در. است نشدهي ا اشاره رهن
  .خورد ينم

  
 بطلان. 4.2

 از اند داشتهي سعي همگ كه شود يم دهيدي متفاوت هاينظر ت،يتوق بطلان طرفداران انيم در
 دست است، تيتوق شرط بطلان همان كه مقصد، ك يبه متفاوت، استدلالات با و مختلف طرق

 نيتضم آن، ةفلسف چه، دانسته؛ قيتوث و رهن فلسفه برخلاف را تيتوق شرطي امام دكتر. بنداي
  1.)449 و 414 :1ج ،1384 ،يامام( است طلبكاري براي ا قهيوث و ونيمد نيد

 زين رهن عقد بودني تبع برخلاف را تيتوق ،خود كتاب ازي گريدي جا در شانيا
 مدت نييتع و بود خواهدي باق زين رهن است،ي باق نيد كه يزمان تا كه معنا نيا به ،اند دانسته

                                                            
 شود فك رهن مدتي انقضا در كه است آن بر ا ينيمتعاقد منظور شود نيمع رهن در مدت چنانچه«: سدينو يم شانيا. 1

 ةفلسف خلاف بر دو ره و بماندي باق رهن مدتي انقضا تا نيد پرداخت از پس آنكه ا يو باشد نشده پرداخت نيد اگرچه
 .»باشد يم رهن سيسأت
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 وجود تابعي عنيي تبعي عقد را رهن زيني لنگرود دكتر )438 :2ج ،1384 ،يامام( ستين زيجا آن در
 اعمال ريسا ةواسط به خواه باشد، شده جاديا قرض عقدي مبنا بر نيد آن خواه داند يم نيد كي
 عقد ندارد معنا آنكه چه هست زين بودني تبع برخلاف تيقتو اساس،  نيا بر. يحقوق عيوقا و

   .)2 – 9 :1388 ،يلنگرودي جعفر( بماندي باقي تبع عقدي ول شود ليزاي اصل
  
  يبررس و نقد. 4.2.1

ي گريد فوايد رهن، در اجل ذكر كه دانست ديبا ،دينما يم موجه نظر،ي باد در اگرچه نگاه نيا
 هم آنكه، ضمن كند؛ يمي ريجلوگ مال، در مرتهن جهت يب تصرف از نكهيا جمله از دارد؛ هم
 و لغوي عمل را تيتوق شرط و دانستهي حقوق اتيهيبد از را رهن دوام آنكه با شانيا
 نيا به پاسخ در گر،يدي جا در اما ،)17 :1388 ،يلنگرودي جعفر( داند يم مرتهني سو ازيي رعقلايغ

 درست ن،يد پرداخت عدم در صورت اجل ديسسرر در مرهونه شدن عيمب شرط ايآ كه مسئله
 آن، از گذشته و است نشده منع رهن، بودن دار مدت ،يمدن قانون در«: ديگو يم نه؟ ا ياست
» .است محفوظ او حقوق مذكور، شرط ضمن و است مرتهن حقوق حفظ مدت، منع فلسفه

   .)86 :1388 ،يلنگرودي جعفر(
  

 مشروط صحت. 4.3

 كه يدرصورت و دهكر ميتقسي اصل نيد از شتريب و كمتر به را رهن لاج زين نظران صاحبي برخ
 وجود عدم از نشان و باطل رهن،ي مقتضا خلاف را آن باشد، نيد اجل از كمتر رهن، اجل
 شود يم حال ماه شش از پس كهي نيدي برا نكهيا مانند اند؛ دانسته رهن جاديا بري جد ةاراد
 ؛533-534 :4ج ،1382 ان،يكاتوز ؛267-268 :2ج ،1396 ان،يكاتوز( گردد نييتع چهار ماه مدتي براي ا قهيوث

 حقوق استاداني تمام تقريباً ،باشد نيد اجل از شيب مدت، نيا اگر اما ،)88-89 :1395 دلشاد،
  1.)267-268 :2ج ،1396 ان،يكاتوز ؛414 :2، ج1384 ،يامام( است حيصح ويي عقلا شرط، نيا كه معتقدند

  
  يبررس و نقد. 4.3.1 
 قيتوث رهن، از هدف كه آنجا از باشد،ي اصل نيد اجل از كمتر رهن، اجل اگر رسد يم نظر به

 رهن، گرفتن بهي ازين مدت، نيا از شيب مرتهن،ي يگو كه شود يم ليتحل گونه نيا است،

                                                            
. بماندي باق طلبكار گرو در نيد سقوط تا مرهونه مال كه نداردي لزوم و دارد وجود مرتهني برا طلبي فاياست امكان رايز«. 1
» .كندي كاهل شيخو حق وصول در نتواند طلبكار تا است مرسومي زيچ نيچن زيني تجاري ها رهن و ها نامه ضمانت در
 انيجر و دهيمزا فاتيتشري اجراي برا مدت نيا اگر كه اند داشته انيب زين دياسات ازي ك ي.)533-534 :4ج ،1382 ان،يكاتوز(

ي مدن قانون در كه كردند انيب شانيا زين شتريپ .)17 :1388 ،يلنگرودي جعفر (است حيصح ،باشدي كافيي اجرا اتيعمل
 .)86 ص( است مرتهن حقوق حفظ زين مدت منع ةفلسف آن از گذشته است نشده منع رهن بودن دار مدت
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 او، گمان به و كند زهيانگ جاديا راهن، در ن،يدي اداي برا خواهد يم مرتهن واقع در. نديب ينم
ي ادا تا را رهن تواند يم او آنكه ضمن. استي كاف ونيمد در زهيانگ جادياي برا مقدار، نيهم
ي مدتي برا را رهن بتواند ديبا ياول قيطر به پس نكند مشخصي زمان و بگذاردي باق ن،يد

 چون ن،يبنابرا. دارد ،يبدهي ادا از شيپ هم را رهن فسخ حق طوركه همان كند؛ منعقد كمتر
 رو ازاين است، راهن در نيدي ادا ةزيانگ جاديا و مرتهن در نانياطم و ثقه جاديا ن،ره از هدف
   .رسد ينم نظر به توافق نيا بطلاني براي وجه

  
  يمدن قانون به يا ماده الحاق شنهاديپ. 5
 ،ستين رو هروبي مانع با تنها نه ران،ياي حقوق نظام در ،يرسم اسناد در آن درج و رهن تيتوق

 گريد از. است سازگار زين جامعه عرف وي حقوق منطق با آن،ي يعقلا فوايد به تيناع با بلكه
 كند يم جابيا آن،ي مدسازاكار در جهتي حقوق نظام و مقررات نيقوان اصلاح ضرورت سو،
 اساس،  نيا بر. باشد قانونگذار به ييشنهادهايپ ةارائ جهتي بخش ةدربردارند ،هر پژوهش تا
 بيتصو از پسي ها سال در ،يمدن قانون موادي برخ در كهي اصلاحات ندمان: دشو يم شنهاديپ

 ،يمدن قانون متن در زين رهن تيتوق صحت ك،يتشك هرگونه رفع جهت آمده، عمل به آن،
  :شود گنجانده مضمون، نيبد

 بودن دار مدت شرط و باشد دار مدت تواند يم رهن عقد ):يشنهاديپ( مكرر 794 ةماد«
 برسد، فرا ن،يدي ادا از شيپ ،شده گرفته نظر در زمانِ اگر صورت، نيا در. ستين باطل رهن،
ي خال ،يبده و نشده گرفته در نظري رهن ضمانت ن،يدي ادا تا بعد، به آن از كه است آن مثل
 بسته زمان، بر توافق صورت، نيا در ،شودي منتف زمان، حلول از شيپ ن،يد اگر و است رهن از
 با مرتبط امور و متعلقات و نيد شتريب هرچه نيتضمي برا له مشروط ةاداري راستا در مورد، به
 خود، تعهداتي تمامي فايا از پس تواند يم هيعل مشروط حال، هر در. شد خواهد ريتفس آن
  ».دينما درخواست را رهن فك

  
  ييقضا ةيرو. 6
ي تلق بسا، چه زين آن نشدن مطرح ليدل. است شده پرداخته بحث نيا به كمتر ،ييقضا ةيرو در 

 اصل به تيعنا با نكهيا ا يبوده؛ آن دانستن اجماعي و محاكم نظر در ت،يتوق بطلان بداهت
 انيم اختلاف جاديا به كه اند، بوده رهن تيتوق صحت به معتقد آن،ي يعقلا فوايد و صحت
  .است نشده صادر آن، خصوص در زيني ا هيرو وحدتي رأ طبعاً و نشدهمنجر  محاكم
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  يعمل وي ثبت قيمصادي سبرر. 7
  : است مرسوم و معقولي امر ،يرسم اسناد در مدت، داشتن يكل طور به

 ،يكسب مشاركت ساخت، در مشاركت ارتفاق، حق انتفاع، حق مساقات، مضاربه، وكالت،
 اسناد دفاتر در مدت، ذكر با كه هستنديي قراردادها جمله ازي اقساط فروش وي مدن مشاركت

 اتفاقاً و نبوده مستثنا مذكور عقود از زين رهن عقد. رسند يم ثبت به و ندشو مي منعقدي رسم
 مرتهنان نگردد نييتعي اجل و مدت اگر كه معنا نيبد دارد؛ زيني عمل ةديفا آن در مدت نييتع
 ريتأخ به را نيد پرداخت ابد تا زين نيراهن و كند ينم رهن فك ابد تا) ها بانك ژهيو به(
 معنا نيا به باشد؛ سودمند وي كاربرد اريبس تواند يم الأجل ضرب نيا نييتع رو نيازا. اندازند يم

  .باشد نيد پرداختي براي ا زهيانگ و رهن فكي براي ديتمه ،يوجه به كه
 هب كه دشو يم ديق ،يبرگ تك تيمالك سند ظهر در اند، رفته رهن به كهي املاك مورد در
 ديق با. بود خواهد) بانك مثلاً (مرتهن رهن در هنراي بده برابر در ملك سال، پنج مثلاً مدت

  . است سال پنج اجل، نيا و است دهش نييتع رهن،ي براي اجليي گو عبارت، نيا
  :ستين خارج حالت چند از مدت، نيا ذكر

 سند ك ياز بالاتر تيمالك سند شأن گفت ديبا باشد، كرده ذكر راي اصل نيد اجل اگر. 1 
 انيب را او ملكيما مشخصات و بوده مالك تيمالك مثبت تيمالك سند. است طلب معرف

  .ستين دهيپسند چنداني ثبت وي حقوق لحاظ از آن مدت و طلب اصل ذكر رو نيازا. دارد يم
 تيمالك سند در آن ذكر ،باشدي اصل تعهد انجام زمان مدت انيب آن، از مقصود اگر. 2
 زمان و خود تعهدات مفاد از متعهد تا شود ديقي اصل قرارداد متن در ديبا و يستن دهيپسند

 انجام زمان بهي ارتباط و دهش ارائه قهيوث عنوان به تنها تيمالك سند. كند حاصل اطلاع آني فايا
  .ندارد متعهد توسطي اصل تعهد
 ،)كرد قلمداد طور نيا ديبا ظاهراً كه( باشد رهن اجل نييتع واقع در مدت، نيا اگر. 3
 از دور چندان موقت رهني حقوق تصور كه بود خواهد نظر نيا ديمؤ و مطلب نياي ايگو

 وي يعقلا ةديفاي دارا تواند يم عقود ريسا مانند به زين رهني برا اجل نييتع و ستين ذهن
 اي يبعد اختلافات از و نييتع را مرتهن و راهن تعهدات حدود كه هدف نيا با باشد؛ حيصح

 مشكل زيني رسم اسناد در آني ساز ادهيپ آنكه ژهيو به كند،ي ريجلوگي احتمال يها سوءاستفاده
  . است دهشمنجر ي حقوق روابط اتقان و ميتحك به جامعه، رشيپذ با و نكرده جادياي خاص

 جهت كهي اعتبار مؤسسات و ها بانك در لاتيتسه صيتخص يقراردادها نمونه در
 انجام با گذار، قهيوث و رندهيگ لاتيتسه دهنده، لاتيتسه انيم مالي، تسهيلات تخصيص تقاضاي
 به اسنادي اعتبار گشايش و ارزي ةتعهدنام اخذ ،نامه ضمانت صدور بانكي، معاملات

 رنده،يگ لاتيتسه برابر در لاتيتسهي اعطا قبال در بانك ،دشو يم منعقد مشتري درخواست
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 نيا باي ندب ،دكن يم ضمانت را رندهيگ لاتيتسه قه،يوث سپردن با زين گذار قهيوث و شده طلبكار
  : شود يم گنجانده مضمون

 خيتار از يداخل يقراردادها ميتنظ جهت قرارداد نيا اعتبار از يمشتر استفاده حق مدت«
 ريسا و قرارداد نيا موضوع تعهدات ةيكل يمشتر كه مادام و ديگرد نييتع سال ده تيلغا ميتنظ

 ننموده هيتصف را مرقوم يردادهاقرا از يناش بانك مطالبات و نداده انجام را يفرع يقراردادها
  1.» استيباق خود اعتبار و قوت به قرارداد نيا الزامات ،است
 مجموع از اما. دشو يم محسوب دار مدت رهن م،يكني تلق رهن را قرارداد نوع نيا چنانچه 
 وي مدن قانون 10 مادة قالب در نيطرف كه شود يم برداشت گونه نيا قراردادها نوع نيا مواد
 متفاوت رهن، با آن، مفاد و پرداخته قرارداد انعقاد به ،يبانك حقوق در مندرج مقررات ريسا

 داست،يپ فوق مواد منطوق از كه گونه همان بلكه ؛دشو ينمي تلق رهن اجل اجل، نيا و بوده
 اتمام در صورت و دهش ديق سال ده است، عقد نيچند ازي بيترك و مختلط كه قرارداد مدت
 خسارات و سود همراه به را مبلغ اصل تواند يم بانك لات،يتسه رداختبازپ عدم و مدت
 رو ازاين. باشد سال ده رهن، مدت مشخص، طور به آنكه نه ؛دكن فاياست قه،يوث محل از مربوط

  .است خارج تيتوق بحث از موضوعاً
 و فقه در رهن، تيتوق صحت در كيتشك كم دست ا يبطلان فرض شيپ رسد يم نظر به
 قرارداد، كل كردن دار زمان نيع در تا داشته آن بر را قراردادها نيا كنندگان ميتنظ ،ينمد حقوق

 در. باشند دور به زين رهن ميمستق تيتوق مفروض راديا از شود، نيتأم بانك، منافع كهي نحو به
ي احتمال راديا نيا از رهن، تيتوقي يعقلاي ايمزا از بانكي برخوردار ضمن اقدام، نيا با واقع،

  . رنديگ يم فاصلهي نحو به زين
  

   جهينت
 يگروه و كرده ارياخت سكوت موقت، رهن بطلان ا يصحت در خصوص هانيفق ازي ا عده .1
 دوام (رهني اقتضا وي لغوي معنا به استناد. اند دانسته باطل آن را ،يادعائ اجماع به استناد با زين
 . رود يم شمار به بطلان به نقائلا استناد مورد ةادل گريد از زين) بودني تبع و

. ستين مناقشه ازي خال و بوده تكلف با ختهيآم موقت، رهن بطلان بري يادعا اجماع .2
 ستين ديبع شد،  نقل هانيفقي سو از موقت، رهن بطلان بر كهي ا ادله به تيعنا با آنكه ضمن

 شود، مطرح مستند، عنوان به ،صراحت به بطلان، به قائلاني سو از آنكه بدون موارد، نيا كه
 شانيا نظر در آن بداهت بسا چه شان،ياي سو از ادله، آن ذكر عدم ليدل و بوده آناني فتواي مبنا

                                                            
 .يكشاورز بانك» بانكي تسهيلات تخصيص رهني قرارداد« 4 مادة. 1
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 عدم و اجماع ك يدانستني مدركي برا موجود، ةادل بودن ةيالمدرك محتمل چه،. باشد بوده
 و اجماع نيا دانستني مدرك ن،يبنابرا. استي كاف) ع (معصومي رأ از كشف در آن اعتبار

  .دينما ينم واقع از دور چندان زين آن بودن اعتبار يب ،تبع به
 به استناد با آن، صحت در ديترد فرض در و رهن عقد در تيتوق شرط خصوص در .3
   .دانست الوفا لازم و حيصح را آن ضمن شرط و عقد ديبا صحت، اصل
 ارائه آن به قائلاني وس از ت،يتوق بودن رهني مقتضا برخلافي روشن ليدل تنها نه .4
 در توان يم ت،يتوق نياي براي فراواني عمل ديفوا عقد، اطراف ةاراد ليتحل با بلكه ، استنشده
 در افراد تعاملي چگونگ و احوال و اوضاع ط،يشرا به بسته ت،يتوقي عمل ديفوا. گرفت نظر

 عقد در تيتوق بر قتواف گر هيتوج تواند يم ن،يا و بوده متنوع و متفاوت خود،ي خصوص روابط
ي اصل نيدي ادا كهي موارد در نمونه، عنوان به. سازد خارج زين تيلغَو از را آن ،اشدب رهن
 نييتع ه؛يمهرمانند  ستين مشخص آن در واضح طور به اجل و است ونيمد استطاعت به منوط
 بروز از و كرده نيمع را مالك تصرف زمان رايز. بود خواهدي عمل ةديفاي دارا رهني برا اجل

 .دكن يمي ريجلوگ رمجازيغ تصرفات به راجعي بعد اختلافات

 نيد طوركه همان. دينما ينم ذهن از دور وي رمنطقيغ چندان موقت، رهني حقوق تصور .5
 چيه با امر نيا و بوده مدت متضمن مستقلاً تواند يم هم رهن باشد داشته اجل تواند يمي اصل
 رفتن نيب از سببي اصل نيد اجل دنيرس فرا كه گونه انهم. ستين مواجهي شرع وي عقل مانع
 شود؛ ينم آني خود بهخود فك و رهن شدن اثر يب سبب هم رهن وقت حلول ست،ين نيد

 حلول از قبل را آن در تصرف هرگونه و بوده نيمع مهلت در مرهون مال از انتيص سبب بلكه
  . سازد يم ممنوع اجل

 رهن مدت دري اثر چيه ،ياصل نيد اجل ريتأخ ا يليتعج جهتي بعد توافق هرگونه .6
 عقد  مثال رايب  رايز د؛يآ عمل به توافق همان زين رهن به نسبت آنكه مگر ،داشت نخواهد
ي توافق رهن، عقد به نسبت كه است آن بر فرض و بوده رهن عقد از مستقل كاملاً قرض،
  . است آمده عمل به مشخص، مدت با مستقل
 و نيد نيتضم مدت كه است آن يِمقتض يروشن به عقد، اطراف ادآز ةاراد اعمال .7
 گونه نيا نكهيا گو. باشد نداشتهي مانع و بوده آنان مشترك ةاراد تابع زين رهن با آني بانيپشت

 به كه اند خواسته نيطرفي يگو واقع در. رود ينم شمار به همي عموم نظم قواعد از نوعاً موارد،
 از كه گونه همان بماند؛ي باق رهن ازي خال بعد، بهي مشخص زمان از موجود،ي بده ل،يدل هر
 دنيفرارس از شيپ ،يبده ةيتسو در صورت گر،يدي سو از. باشد آن بدون توانست يم زين ابتدا
ي مقتض است، آن بودني تَبع ةدييزا كه رهن، در موجودي ضمن شرط گفت ديبا زين رهن اجل

 در كه كند يم اقتضا رهن، عقد بودني عبت كه معنا نيا به. بود خواهد رهن فك طبعاً و انحلال
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 نيا و گردد باز آن مالك به مرهون، مال ،دهش منحل زين رهن عقد ن،يد رفتن انيم از صورت
 نياي عيطب وي قهر ةجينت. است مرتهن و راهن مفروضِ آغاز، از وي ضمني شرط ةمثاب به معنا،
 به ،يبده ةيتسو از پس نتواند رهن ،ياصل نيد ليتعج صورت در كه است آن ،يضمن شرط

 .دهد ادامه خود اتيح

 با تعارض بر علاوه چه، گذاشت رهن بهي ابد و نامشخص صورت به راي مال توان ينم .8
 بهيي ضررها ورود سبب ،2يمدن قانون 30 مادة و )25: 1387 ،يرازيش مكارم( 1طيتسلي فقه ةقاعد
 قانون 959 مادة حكم با نيهمچن. شود يمي نف لاضرر، ةقاعد حكم به كه دشو يم زين مالك
 ا يتمامي اجرا حق ا يو تمتع حقي كل طور به تواند ينم كس چيه«: دارد يم مقرر كهي مدن

ي ها يژگيو ازي ك يواقع در. دينما يم ريمغا زين» كند سلب خود از راي مدن حقوق ازي قسمت
ي دائم يبردار بهره حق مالك، كه معنا نيا به است؛ آن بودني دائم ،ياسلام حقوق در تيمالك
 و شرع حكم به و منصوص موارد در تنهاي ژگيو نيا كردن محدود و دارد را خود اموال از

 رهن به گفت توان يم نيبنابرا .)111: 1392 ان،يكاتوز ؛108: 1376 داماد، محقق( 3است ريپذ امكان قانون
 و نقل جمله از مالك حقوق و بوده طيتسل هقاعد مفاد برخلاف دائم، طور به مال ك يدادن
. ماند بنديپا طيتسل ةقاعد مفاد به ديبا د،يترد صورت در و كرد خواهد محدود را آن انتقال
  .بود خواهدي اصل نيدي بقا فرض به بودن محدود رهن، دوامي معنا نيبنابرا
 است، گرفته قرار رشيپذ مورد قاعاتيا و عقود ازي تعداد در تيتوق شرط كه گونه همان .9

ي اعطا در تيتوق كه تفاوت نيا با ،دانست حيصح را شرط نوع نيا توان يم زين رهن عقد در
 عقد ذاتي مقتضا منقطع، نكاح و مساقات مزارعه، اجاره، عقد ارات،يخ از يا پاره انتفاع، حق
 و ها هميب ازي اقسام ه،يعار عه،يود قرض، مضاربه، ع،يب رهن، رينظي عقود در اما بوده

 توان يم و بوده عقد اطلاقي مقتضا شوند، يم منعقدي مدن قانون 10 مادة طبق كهيي قراردادها
 عقدي اصل اركان به كهي شرط به ،گنجاند عقود نيا ضمن دري تيفيك هر به را تيتوق شرط
  ).شود مراجعه نوشتار نيهم در عقد ضمن شروط بخش به (نكند وارد صدمه

 با تنها نه ،يرسم اسناد در آن درج نيهمچن و رانياي حقوق نظام رد رهن تيتوق ن،يبنابرا
 وي حقوق منطق با و بوده هم دهيپسند آن،ي يعقلا فوايد به تيعنا با بلكه ست؛ين رو هروبي مانع

 .است سازگار زين جامعه عرف

 
  

  

                                                            
 »  ...دير يفيك قلبها يو شاء يما هايف فعل ياموالهي عل سلطه انسان لكل ان ذكرنا ما عيجم من ثبت قد«. 1
 ».باشد كرده استثنا قانون كهي موارد در مگر دارد انتفاع و تصرف گونه همه حق خود ملكيما به نسبتي مالك هر«. 2
 ».است باطلي دائم ةاجار و باشد نيمع آن مدت ديبا اجاره، رينظ شود يم جاديا ريغي برا مال بر سلطه كه همي عقود در«. 3
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   نبود تعارض منافعهيانيب
 ي از دزدزيمام مسائل اخلاق در پژوهش را شامل پره كه تعارض منافع وجود ندارد و تدنكن ي اعلام مگانسندي نو
 و جعل يساز ها، منبع  جعل دادهاي يساز  دادهگران،ي بار مقاله، تكرار پژوهش دكياز  شي ارسال باي انتشار و ،يادب

 .اند  كردهتي كامل رعاطور به ره،ي و غسوءرفتارشونده،   پژوهشاي سوژه هان ناآگاهتيمنابع، رضا
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Abstract 
The term in the mortgage is presented in two formats; one is due to the 
deferred debt and the other is making the mortgage contract temporal for the 
absolute debt. Although the jurists have considered the first one to be 
correct, this was not, in the strict sense of the word, making mortgage 
contract temporal, and it is naturally out of the question, unlike the second 
form, which is invalidated by consensus. Of course, in jurisprudence and 
civil rights, in addition to consensus, other arguments have been presented to 
invalidate this. Among them are the requirement of a mortgage contract, the 
result of its durability and subordination, the requirement of the literal 
meaning of the mortgage, and similar cases. In this search, we are looking 
for an answer to this question: Is making the mortgage contract temporal, 
correct and possible? For example, can money be mortgaged for two years? 
Is there a legal basis for the time limit in the debt document? The civil law is 
silent on this matter, but some jurists have clearly considered the non-
limitation of the term as one of the conditions for the validity of the 
mortgage. The result of the discussion is that if the condition of making 
temporal is considered invalid due to the opposition to the requirements of 
the mortgage contract, then the claimant's guarantee will be lost and it will 
become a normal demand. Therefore, considering the silence of the civil law 

                                                            
 Corresponding Author                                                            Email: Movahedi@semnan.ac.ir 
Received: 3 July 2021 , Accepted: 11 September 2022           ©  University of Tehran 
 



 
 
 

Private Law Studies Quarterly, 52(2)2022                                                                        254 

and the conflicting nature of some issues in jurisprudence and the lack of a 
research background on this issue, the necessity of the present research 
becomes clear, in which, by focusing on the reliable sources of Imami law 
with the help of the library, the analysis of making mortgage temporal will 
be maid, in the form of an additional condition. Considering the silence of 
the civil law in this matter, the present article, in a descriptive and analytical 
method, after examining the history of discussions in the works of jurists, 
criticizes each of the arguments presented and after making some 
considerations, finally, taking into account the requirements of the 
applications, the free will surrounding the contract, the principle of 
correctness, attention to the purpose of the mortgage (creating confidence in 
the mortgagor and motivating the payment of debt in the mortgagor) and 
attention to the rational and case benefits of making contract temporal and 
legal logic, reaches the conclusion that the agreement on making temporal is 
correct and it does not conflict with its inherent qualities. At the same time, 
the alleged consensus on the invalidity of the temporary mortgage is not 
without controversy, and does not hold up against the evidence of the 
correctness of making temporal. In general, it seems that the presumption of 
invalidity or at least doubt in the correctness of making mortgage temporal, 
in the Islamic and civil law, has led the regulators of these contracts to make 
the whole contract temporal, in such a way that the interests of the some 
bank contracts are secured, from the supposed problem of the timing. In fact, 
with this action, while the bank enjoys the rational benefits of mortgage 
timing, they also distance themselves from this possible problem. Finally, it 
should be said that the timing of the mortgage and its inclusion in the official 
documents, in Iran's legal system, not only does not face any obstacle, but 
considering its rational benefits, it is also compatible with the legal logic and 
customs of the society. On the other hand, the need to amend the laws and 
regulations of the legal system in order to make it more efficient requires 
that every research should include a section for presenting suggestions to the 
legislator. Based on this, it is suggested that, like the amendments made in 
some articles of the civil law, in the years after its approval, in order to clear 
any doubts, the correctness of the timing of the mortgage should also be 
included in the text of the civil law, with the following content: "Article 794 
bis (recommended): The mortgage contract can be long-term and the 
condition of the mortgage being long-term is not void. In this case, if the 
considered time comes before the payment of the debt, it is like that from 
then on, until the payment of the debt, the mortgage guarantee is not 
considered and the debt is free of mortgage. In this case, the agreement on 
making temporal, depending on the case, will be interpreted in line with the 
conditional will to guarantee religion and its belongings and related matters 
as much as possible. In any case, the conditional defendant can request the 
mortgage after fulfilling all his obligations. 
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